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Estas memorias rednen los trabajos desarrollados en el Curso de Formulacion de Proyectos Catastrales de la Tecnologia en Gestién Catastral. Los
estudios abarcan multiples territorios urbanos y rurales, aplicando herramientas SIG, analisis catastral, trabajo de campo y métodos técnicos para
comprender la dinamica del suelo en Colombia. Su divulgacién en la XXVI Semana de la Facultad refleja el compromiso académico con la investigacion
aplicada y la gestidn territorial.
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Objetivos de la actividad

*Integrar metodologias de analisis catastral, SIG, cartografia, normatividad y trabajo
de campo en contextos reales de estudio.

*Comprender dindmicas territoriales diversas: informalidad, proindiviso, variaciones
econdmicas del suelo, gentrificacidn y transformaciones urbano—rurales.
*Desarrollar productos técnicos rigurosos que permitan caracterizar predios,
identificar inconsistencias y proponer insumos relevantes para la gestién publica y el
catastro multipropdsito.

*Divulgar los resultados durante la XXVI Semana de la Facultad, fortaleciendo la
apropiacion social del conocimiento y la formacién investigativa.

Aporte general de los proyectos

El conjunto de investigaciones evidencia:

*La diversidad territorial del pais y la necesidad de diagndsticos precisos.

*La importancia del Catastro Multipropésito para actualizar informacidn, reducir
inconsistencias y fortalecer la planificacién.

*La utilidad del SIG, el analisis multitemporal y la interpolacion para comprender
dindmicas urbanas y rurales.

*Que fendmenos como la expansién informal, la gentrificacién y el proindiviso
requieren atencion institucional.

*El fortalecimiento de las competencias investigativas de los estudiantes del
programa.
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Productos a divulgar

En conjunto, las investigaciones generaron:

*Mapas temdticos, multitemporales y comparativos.

*Inventarios catastrales, bases de datos y matrices de clasificacion predial.
*Modelos de interpolacidn y analisis estadisticos para estimar variaciones
econdmicas.

*Diagndsticos sobre informalidad, proindiviso, irregularidades juridicas y cambios de
uso del suelo.

*Posters, presentaciones académicas, analisis normativos y conclusiones aplicadas
para la gestién territorial.

Estos productos se presentaron en la XXVI Semana de la Facultad, destacando el
impacto formativo y social del programa.

Proceso general de las investigaciones

Todos los trabajos siguieron una estructura metodoldgica coherente con el
diagnéstico territorial:

1.Recoleccion y revision de informacion oficial: catastro, POT, bases SIG, imagenes
satelitales, datos socioecondmicos.

2.Trabajo de campo: levantamientos fisicos, encuestas, verificacién del estado real
de los predios.

3.Andlisis espacial con SIG: delimitacién de areas de estudio, digitalizacidn,
clasificacion de predios, interpolacion de valores.

4.ldentificacion de problemas territoriales: informalidad, densificacion,
gentrificacion, uso del suelo, proindiviso, desactualizacion catastral.

5.Sintesis y comunicacion de resultados: mapas, graficas, inventarios, conclusiones
y recomendaciones.
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INTRODUCCION
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Fig. 1: Mapa de los limites del corregimiento 90 Santa Elena, Fuente: Elaboracion propia (2024)) software usado Google Earth
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Santa Elena es el corregimiento 90 de Medellin,
conformado por 11 veredas y una poblacion 21.828
habitantes (Gobernacion de Antioquia, 2020).

La vereda Mazo representa el 6.67 % del territorio
501 ha, 178 viviendas (Departamento administrativo
de Planeacion,2014).

El corregimiento de Santa Elena esta clasificado
como zona de proteccion ambiental y cultural,
debido a sus ecosistemas de bosque alto andino,
suelos de conservacion y su valor como patrimonio
cultural, histérico y paisajistico del municipio
(Alcaldia de Medellin, POT, 2014; PDL Santa Elena,
2020

Se observan nuevas construcciones sin respaldo
formal, reflejando problemas de proindiviso.

Con este estudio se busca diagnosticar y analizar
esta situacion para fortalecer el Catastro
Multipropésito
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Fig. 2: Mapa de Medellin, Corregimiento 90 Santa Elena, vereda Mazo Fuente: Elaboracidn propia

(2025) con base en datos de GeoMedellin (2023) software usado ArcgisPro version 10.8.
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LEY 152 DE 1994 - PLANES DE DESARROLLO

Marco de planificacion territorial municipal.

LEY 388 DE 1997 - ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Regula uso del suelo y estructura territorial.

LEY 614 DE 2000 - COMITES DE INTEGRACION TERRITORIAL

Coordinacion y cooperacion entre municipios

DECRETO 0819 DE 2009 - DESARROLLO RURAL EN MEDELLIN

Lineamientos para suelo rural.

CONPES 3859 DE 2016 - CATASTRO MULTIPROPOSITO

Modernizacion del sistema catastral.

Marco normativo

Fig.3: Esquema del marco normativo para el analisis de la situacién de proindiviso en la vereda Mazo del corregimiento de Santa Elena, Elaboracién propia. (2025). Gréfico Canva.
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Marco Conceptual

Ley 388 de 1997 Establece el marco para la planificacion y
regulacion del uso del suelo en municipios y distritos. Su
objetivo es orientar el desarrollo sostenible, garantizar la
funcion social de la propiedad y controlar ocupaciones
irregulares mediante instrumentos como el POT y normas
urbanisticas (Ley 388, 1997).

PROINDIVISO

« Un solo lote, Propietarios
Diferentes.

» Sin division fisica.

» Un solo registro catastral.

Matricula 0001

Fig.: 4 Mapa de lote de la Mazo del corregimiento de Santa Fuente: Elaboracién propia (2025) con base en datos de GeoMedellin (2023) software usado ArcgisPro versién 10.8.
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PROBLEMATICA

Limitaciones en Conflictos por propiedad y Distorsion en planeacion y
regulanizacieg Irigs distribucion de servicios
efectos

ANALISIS CATASTRAL DE LA SITUACION DE
PROINDIVISO EN LA VEREDA MAZO DEL
CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA,
MEDELLIN

causas

Desactualizacion Catastral Subdivision Informal Falta de control
institucional

Fig.5:Arbol de problema sobre la presencia de predios en condicién de proindiviso en la vereda Mazo, Elaboracién propia. (2025). Grafico Canva.
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Objetivo General

Analizar la situacion de los proindiviso en la vereda Mazo, del corregimiento de
Santa Elena Medellin

Objetivos Especificos

¢ |dentificar los cambios espacio temporales de los predios en la vereda Mazo del
corregimiento de Santa Elena.

«Caracterizar la informacion fisica de los lotes identificados con la presencia de

proindiviso en la vereda Mazo del corregimiento de Santa Elena y su relacion
catastral.

Disefiar un inventario georreferenciado de los predios con situacion de proindiviso en
la vereda Mazo.
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METODOLOGIA

La metodologia aplicada en el analisis de la situacion de
proindiviso en la vereda Mazo se basdé en un enfoque
cuantitativo-descriptivo apoyado en Sistemas de Informacion
Geografica (SIG.), estructurado en tres fases principales:
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Fase 1: Identificar los cambios espacio—temporales ocurridos en la
vereda Mazo entre 2015y 2023.

ANALISIS
SATELITAL

2015 -2023

Cambios de
coberturay »
construccion

GEOREFERENCIACION EN SIG (=]

Superposicion de capas El—l E

IDENTIFICACION DE
TRANSFORMACIONES

Nuevas construcciones

Fig.6: Esquema de metodologia usada para alcanzar el objetivo 1 del estudio de la vereda Mazo, Elaboracidn propia. (2025). Grafico Canva.
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Fase 2: Caracterizacion de la informacion

IDENTIFICACION
PREDIAL

Identificacion visual O A O

de los lotes que — I CLASIFICACION
\ — /

pre.S‘Zr’\tén @ Verificacion Categorizacién a los predios
proinaiviso Som—
De los Atributos

prediales con los

datos de
GeoMedellin

Fig.7: Esquema de metodologia usada para alcanzar el objetivo 2 del estudio de la vereda Mazo, Elaboracién propia. (2025). Grafico Canva.
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Fase 3: Inventario georreferenciado

Georeferenciacion
Lo
-Q- 990 Individual de los predios

ooo I</>

I que cumplen con la E

> & INTEGRAR condicién de proindiviso i
EXPORTAR

La informacion mapa de puntos

cartografica con Inventario final

la base de datos

Fig.8: Esquema de metodologia usada para alcanzar el objetivo 3 del estudio de la vereda Mazo, Elaboracion propia. (2025). Grafico Canva.
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Fig. 9. Mapa comparativo de la vereda Mazo del corregimiento de Santa Elena (Derecha) afios 2015 lotes de la vereda Mazo(izquierda 2023) Lotes que visualmente presentan Proindiviso, Fuente: Elaboracién propia (2025) con base en datos de GeoMedellin (2023)
software usado ArcgisPro version 10.8.
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Fig.: 10 Mapa comparativo de la vereda Mazo del corregimiento de Santa Elena (Derecha) afios 2015 (izquierda 2023) con su punto focal y predios el situacién de proindiviso, Fuente: Elaboracion propia (2025) con base en datos de GeoMedellin (2023) software usado
ArcgisPro versién 10.8.
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Entre 2015 y 2023 se observa un aumento significativo de
construcciones y densificacion informal, reflejando un proceso de
rururbanizacion, caracterizado por la mezcla de dinamicas rurales y
urbanas (Duran, 2006). Este patron coincide con la expansion irregular,
descrita por (Azuela 1993) , seflalando que la expansion informal es
recurrente en areas periféricas donde el control normativo es débil y el
crecimiento fragmentado sefialado por (Lopez 2019) genera
coexistencia de usos incompatibles. La falta de actualizacion catastral
Impide reflejar estos cambios en los registros oficiales (IGAC, 2024).
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CARACTERIZACION DE LOS LOTES

Reserva: Lotes con vocacion natural sin afectaciones
*Proindiviso: Lotes sin subdivision fisicas
Asentamiento: Construcciones informales

‘Nudo propietario: Problemas de titularidad de
dominio

*Sin construccion: Lotes vacios
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Porcentaje de proindivios segun el n° de lotes
80 r 1 100
4 90
70 +
41 80
60 [
4 70
50
41 60
(%]
3
940 | 1 50 R
=
41 40
30 +
1 30
20
4 20
10 +
41 10
. ] .
Reserva Proindiviso Asentamiento Nudo Propietario Sin Construccién
B N° Lotes 26 76 19 4 19
Porcentaje 18.06 52.78 13.19 2.78 13.19

Fig.11: Diagrama de barras del porcentaje de la categorizacion de los lotes de la vereda Mazo, Fuente: Elaboracién propia (2025) con base en datos de GeoMedellin (2023)
software usado Excel
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Se identificaron 76 lotes identificados visualmente con posibles
condiciones de proindiviso, caracterizados por la presencia de
multiples viviendas dentro de un mismo terreno y sin subdivision formal
resultado de transacciones familiares o informales. Este patron
concuerda con la subdivisidon irregular del suelo rural descrita por
Ubilla (2020) donde la subdivision irregular del suelo rural genera
patrones de ocupacion difusos y fragmentados y con las ocupaciones
colectivas derivadas de inseguridad juridica, sefialadas por Azuela
(1993) con respecto en la tenencia del suelo produce ocupaciones
colectivas que terminan formalizandose a través del tiempo .
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Fig.12: Mapa de la vereda Mazo con la ubicacién de predios posible situacién proindiviso Santa Elena Medellin, Fuente: Elaboracion propia (2025), base en datos de GeoMedellin (2023), software usado ArcgisPro version
10.8.
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De los 144 Iotes analizados en la vereda Mazo, 76 presentan
condicion de proindiviso, dentro de los cuales se georreferenciaron
387 unidades prediales, evidenciando alta densidad y construcciones
sin delimitacion juridica. El inventario georreferenciado muestra que el
68 % de estos predios se concentra dentro de un radio de 500 m
alrededor de la centralidad, indicando una consolidacion urbana
espontanea.

Este patron coincide con lo planteado por Duran (2006) y Ubilla (2020)
sobre la mezcla de dinamicas rurales y urbanas en zonas periurbanas,
y se relaciona con la desactualizacion predial derivada de la falta de
Interoperabilidad entre catastro y registro sefialada por el IGAC (2024).
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CONCLUSION

El 52,78 % de los lotes analizados
presentan situacion de proindiviso,
evidenciando un proceso de expansion
territorial no planificada y una
marcada desactualizacion catastral.
La identificacion y georreferenciacion
de estos predios permitié consolidar un
inventario técnico preciso, que
constituye un insumo fundamental para
orientar acciones de regularizacion
predial y fortalecer la implementacion
del Catastro Multiproposito.
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Fig.13: Mapa de la vereda Mazo con lotes de estudio Santa Elena Medellin, Fuente: Elaboracién propia (2025), base en datos de

GeoMedellin (2023), software usado ArcgisPro version 10.8.
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