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Estas memorias reúnen los trabajos desarrollados en el Curso de Formulación de Proyectos Catastrales de la Tecnología en Gestión Catastral. Los 
estudios abarcan múltiples territorios urbanos y rurales, aplicando herramientas SIG, análisis catastral, trabajo de campo y métodos técnicos para 

comprender la dinámica del suelo en Colombia. Su divulgación en la XXVI Semana de la Facultad refleja el compromiso académico con la investigación 
aplicada y la gestión territorial.



Objetivos de la actividad

•Integrar metodologías de análisis catastral, SIG, cartografía, normatividad y trabajo 
de campo en contextos reales de estudio.
•Comprender dinámicas territoriales diversas: informalidad, proindiviso, variaciones 
económicas del suelo, gentrificación y transformaciones urbano–rurales.
•Desarrollar productos técnicos rigurosos que permitan caracterizar predios, 
identificar inconsistencias y proponer insumos relevantes para la gestión pública y el 
catastro multipropósito.
•Divulgar los resultados durante la XXVI Semana de la Facultad, fortaleciendo la 
apropiación social del conocimiento y la formación investigativa.

Productos a divulgar

En conjunto, las investigaciones generaron:
•Mapas temáticos, multitemporales y comparativos.
•Inventarios catastrales, bases de datos y matrices de clasificación predial.
•Modelos de interpolación y análisis estadísticos para estimar variaciones 
económicas.
•Diagnósticos sobre informalidad, proindiviso, irregularidades jurídicas y cambios de 
uso del suelo.
•Posters, presentaciones académicas, análisis normativos y conclusiones aplicadas 
para la gestión territorial.
Estos productos se presentaron en la XXVI Semana de la Facultad, destacando el 
impacto formativo y social del programa.

Proceso general de las investigaciones

Todos los trabajos siguieron una estructura metodológica coherente con el 
diagnóstico territorial:
1.Recolección y revisión de información oficial: catastro, POT, bases SIG, imágenes 
satelitales, datos socioeconómicos.
2.Trabajo de campo: levantamientos físicos, encuestas, verificación del estado real 
de los predios.
3.Análisis espacial con SIG: delimitación de áreas de estudio, digitalización, 
clasificación de predios, interpolación de valores.
4.Identificación de problemas territoriales: informalidad, densificación, 
gentrificación, uso del suelo, proindiviso, desactualización catastral.
5.Síntesis y comunicación de resultados: mapas, gráficas, inventarios, conclusiones 
y recomendaciones.

Aporte general de los proyectos

El conjunto de investigaciones evidencia:
•La diversidad territorial del país y la necesidad de diagnósticos precisos.
•La importancia del Catastro Multipropósito para actualizar información, reducir 
inconsistencias y fortalecer la planificación.
•La utilidad del SIG, el análisis multitemporal y la interpolación para comprender 
dinámicas urbanas y rurales.
•Que fenómenos como la expansión informal, la gentrificación y el proindiviso 
requieren atención institucional.
•El fortalecimiento de las competencias investigativas de los estudiantes del 
programa.
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UBICACIÓN

El área de estudio comprende los barrios Robledo 

Palenque, Bello Horizonte, Cucaracho, Villa 

Flora y Aures 1, pertenecientes a la Comuna 7 –

Robledo, en la zona noroccidental del municipio 

de Medellín, Antioquia (Colombia).



INTRODUCCIÓN

Los barrios de la comuna 7 de Medellín presentan un desarrollo 
urbano desigual, con zonas consolidadas y sectores informales 
que afectan la infraestructura, movilidad y servicios. Esto influye 
en la valorización del suelo, pero la falta de estudios específicos 
limita entender sus dinámicas y facilita procesos como la 
especulación y la gentrificación.
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PROBLEMÁTICA

El principal problema radica en la ausencia de 
estudios específicos sobre la variación 
económica predial en estos sectores, lo que limita 
la comprensión de los factores económicos, sociales 
y normativos que determinan los precios del suelo 
(Martínez & González, 2020). 



JUSTIFICACIÓN

Esta investigación es pertinente porque busca 

comprender la variación económica del suelo en 

zonas históricamente marginadas de la planificación 

urbana, como Robledo Palenque y sus alrededores 

(Alonso, 2018). 

El uso de Sistemas de Información Geográfica (SIG)

y técnicas de interpolación constituye una 

herramienta fundamental para identificar patrones de 

valorización y promover una gestión catastral basada 
en evidencia (Burrough & McDonnell, 2015).



OBJETIVOS

General:
Analizar la variación económica del suelo por medio de técnicas de interpolación para comprender el comportamiento del 

valor predial del barrio robledo palenque y sus alrededores.

Específicos:
1) Recopilar información catastral y económica de los barrios Robledo Palenque, Bello Horizonte, Cucaracho, Villa Flora y 

Aures 1 mediante un levantamiento de datos digitales e información en campo.

2) Aplicar técnicas de interpolación para modelar la variación económica del suelo con el fin de conocer el cambio del 

valor predial dentro de las áreas de estudio.

3) Analizar la relación entre los valores interpolados y los factores socioeconómicos de las áreas de estudio para 

identificar los patrones que influyen en la variación económica predial.



METODOLOGÍA

Objetivo 1: Recolección de Información

Acciones: Trabajo en campo, encuestas

y consulta de bases de datos catastrales.

Herramientas: Formatos de recolección, Excel. 

Resultado: Base de datos con valores de 

arriendo y uso del suelo y Gráfico circular que 

evidencie las respuestas de las ofertas

tomadas.

Objetivo 2: Interpolación Espacial

Acciones: Integración de datos enArcGIS Pro, 

aplicación de métodos como Kriging o IDW. 

Herramientas: ArcGIS Pro.

Resultado: Mapa de calor, de la variación de los 

valores económicos prediales con los datos 

recopilados del barrio robledo palenque y sus 

alrededores.

Objetivo 3: Análisis Socioeconómico 

Acciones: Comparación de mapas interpolados 

con datos socioeconómicos.

Herramientas: ArcGIS Pro, análisis estadístico. 

Resultado: Mapa de variación económica predial 

del barrio Robledo Palenque y sus alrededores.



RESULTADOS Y DISCUSIÓN



RENTA

Figura 2A. Distribución de los valores de pago en cuanto a canon de arriendo actual en vivienda, según encuesta aplicada 

en Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 2B. Distribución de los inmuebles en propiedad 

horizontal (PH) en los barrios estudiados Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 2C.

Porcentaje de arrendamientos que incluyen o no administración, según encuesta realizada en los barrios Robledo 

Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte



VENTA

Figura 3A. Distribución de las ofertas de venta de los inmuebles según rangos de precios, establecidos en las zonas de 

estudio Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 3B. Condición de propiedad horizontal (PH) 

en los inmuebles evaluados respecto a venta según encuestas realizadas en las zonas de estudio Robledo Palenque, Villa 

Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 3C. Porcentaje de inmuebles con o sin derecho a administración según 

encuestas realizadas de venta en Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte



Figura 4. Mapa de calor de concentración de ofertas de venta y renta predial en Robledo 

Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte, incluyendo variaciones económicas 

prediales en los tiempos establecidos (01 de Julio del 2024, hasta 01 de marzo del 2025) y sitios 

de interés 



CONCLUSIONES
El estudio evidenció que la variación económica del suelo en Robledo Palenque y sus alrededores está 

determinada por factores espaciales, sociales y urbanos, donde la conectividad, la formalización y la 

oferta de servicios impulsan la valorización. Mediante técnicas de interpolación Kriging y análisis en SIG, 

se identificaron zonas de alta valorización en Villa Flora y Bello Horizonte, valores medios en Aures 1 y 

bajos en Palenque y Cucaracho, reflejando desigualdad territorial.

El análisis reveló un mercado compuesto por 62% de propietarios, 34% de arrendatarios y una minoría en 

ocupación informal, lo que explica la heterogeneidad espacial observada. Las áreas con predominio de 

propiedad horizontal y mejor infraestructura concentraron mayores precios, mientras que las zonas 

periféricas mostraron rezago y vulnerabilidad.

En conjunto, el cruce de datos catastrales, trabajo de campo y modelamiento geoestadístico permitió 

comprender la dinámica del mercado predial y demostrar que el uso del SIG y el Kriging son herramientas 

efectivas para fortalecer el catastro multipropósito y orientar políticas urbanas más equitativas y 

sostenibles en la comuna 7 de Medellín.
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