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Estas memorias rednen los trabajos desarrollados en el Curso de Formulacion de Proyectos Catastrales de la Tecnologia en Gestién Catastral. Los
estudios abarcan multiples territorios urbanos y rurales, aplicando herramientas SIG, analisis catastral, trabajo de campo y métodos técnicos para
comprender la dinamica del suelo en Colombia. Su divulgacién en la XXVI Semana de la Facultad refleja el compromiso académico con la investigacion
aplicada y la gestidn territorial.
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Objetivos de la actividad

*Integrar metodologias de analisis catastral, SIG, cartografia, normatividad y trabajo
de campo en contextos reales de estudio.

*Comprender dindmicas territoriales diversas: informalidad, proindiviso, variaciones
econdmicas del suelo, gentrificacidn y transformaciones urbano—rurales.
*Desarrollar productos técnicos rigurosos que permitan caracterizar predios,
identificar inconsistencias y proponer insumos relevantes para la gestién publica y el
catastro multipropdsito.

*Divulgar los resultados durante la XXVI Semana de la Facultad, fortaleciendo la
apropiacion social del conocimiento y la formacién investigativa.

Aporte general de los proyectos

El conjunto de investigaciones evidencia:

*La diversidad territorial del pais y la necesidad de diagndsticos precisos.

*La importancia del Catastro Multipropésito para actualizar informacidn, reducir
inconsistencias y fortalecer la planificacién.

*La utilidad del SIG, el analisis multitemporal y la interpolacion para comprender
dindmicas urbanas y rurales.

*Que fendmenos como la expansién informal, la gentrificacién y el proindiviso
requieren atencion institucional.

*El fortalecimiento de las competencias investigativas de los estudiantes del
programa.
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Productos a divulgar

En conjunto, las investigaciones generaron:

*Mapas temdticos, multitemporales y comparativos.

*Inventarios catastrales, bases de datos y matrices de clasificacion predial.
*Modelos de interpolacidn y analisis estadisticos para estimar variaciones
econdmicas.

*Diagndsticos sobre informalidad, proindiviso, irregularidades juridicas y cambios de
uso del suelo.

*Posters, presentaciones académicas, analisis normativos y conclusiones aplicadas
para la gestién territorial.

Estos productos se presentaron en la XXVI Semana de la Facultad, destacando el
impacto formativo y social del programa.

Proceso general de las investigaciones

Todos los trabajos siguieron una estructura metodoldgica coherente con el
diagnéstico territorial:

1.Recoleccion y revision de informacion oficial: catastro, POT, bases SIG, imagenes
satelitales, datos socioecondmicos.

2.Trabajo de campo: levantamientos fisicos, encuestas, verificacién del estado real
de los predios.

3.Andlisis espacial con SIG: delimitacién de areas de estudio, digitalizacidn,
clasificacion de predios, interpolacion de valores.

4.ldentificacion de problemas territoriales: informalidad, densificacion,
gentrificacion, uso del suelo, proindiviso, desactualizacion catastral.

5.Sintesis y comunicacion de resultados: mapas, graficas, inventarios, conclusiones
y recomendaciones.
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ANALISIS TEMPORAL DE LA VARIACION ECONOMICA DEL SUELO POR
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INTRODUCCION

Los barrios de la comuna 7 de Medellin presentan un desarrollo
urbano desigual, con zonas consolidadas y sectores informales
gue afectan la infraestructura, movilidad y servicios. Esto influye
en la valorizacion del suelo, pero la falta de estudios especificos
limita entender sus dinamicas y facilita procesos como la
especulacion y la gentrificacion.
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MARCO LEGAL

Ley 9 de 1989 Ley 3 de 1991 Ley 388 de 1997
Regula el uso del suelo Garantiza vivienda digna Ordena el territorio
y promueve la funcion a familias de bajos mediante los POT y
social de la propiedad recursos regula la valorizacion

\?2
— “E &

Decreto 1077 de 2015 POT Medellin Catastro Multiproposito
Compila normas de 2014-2027 IGAC (2022)
vivienda y catastro Planifica el desarrollo Moderniza la gestién del

multiproposito sostenible y equitativo suelo y promueve la

del municipio equidad territorial
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PROBLEMATICA

El principal problema radica en la ausencia de
estudios especificos sobre la variacion
econOmica predial en estos sectores, lo que limita
la comprension de los factores econdmicos, sociales
y normativos que determinan los precios del suelo
(Martinez & Gonzalez, 2020).
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JUSTIFICACION

Esta investigacion es pertinente porque busca
comprender la variacion economica del suelo en
zonas histéricamente marginadas de la planificacion
urbana, como Robledo Palenque y sus alrededores
(Alonso, 2018).

El uso de Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
y técnicas de interpolacién constituye una
herramienta fundamental para identificar patrones de
valorizacion y promover una gestion catastral basada
en evidencia (Burrough & McDonnell, 2015).
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OBJETIVOS

General:

Analizar la variacion economica del suelo por medio de técnicas de interpolacion para comprender el comportamiento del
valor predial del barrio robledo palenque y sus alrededores.

Especificos:

1) Recopilar informacion catastral y econdémica de los barrios Robledo Palenque, Bello Horizonte, Cucaracho, Villa Flora 'y
Aures 1 mediante un levantamiento de datos digitales e informacion en campo.

2) Aplicar técnicas de interpolacion para modelar la variacion econémica del suelo con el fin de conocer el cambio del
valor predial dentro de las areas de estudio.

3) Analizar la relaciéon entre los valores interpolados y los factores socioeconémicos de las areas de estudio para
identificar los patrones que influyen en la variacion econdmica predial.



METODOLOGIA

@

Objetivo 1: Recoleccién de Informacion
Acciones: Trabajo en campo, encuestas

y consulta de bases de datos catastrales.
Herramientas: Formatos de recoleccion, Excel.
Resultado: Base de datos con valores de
arriendo y uso del suelo y Grafico circular que
evidencie las respuestas de las ofertas

‘@

Objetivo 2: Interpolacion Espacial

Acciones: Integracion de datos en ArcGIS Pro,
aplicacion de métodos como Kriging o IDW.
Herramientas: ArcGIS Pro.

Resultado: Mapa de calor, de la variacion de los
valores economicos prediales con los datos
recopilados del barrio robledo palenque y sus

tomadas. y

&

alrededores.

———

Objetivo 3: Analisis Socioecondmico
Acciones: Comparacion de mapas interpolados
con datos socioeconOmicos.
Herramientas: ArcGIS Pro, analisis estadistico.
Resultado: Mapa de variacion economica predial
del barrio Robledo Palenque y sus alrededores.
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Figura 1. Distribucion de la tenencia de vivienda en Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y :
Bello Horizonte L e




RENTA
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Figura 2A. Distribucién de los valores de pago en cuanto a canon de arriendo actual en vivienda, segin encuesta aplicada
en Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 2B. Distribucién de los inmuebles en propiedad
horizontal (PH) en los barrios estudiados Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 2C.
Porcentaje de arrendamientos que incluyen o no administracion, segin encuesta realizada en los barrios Robledo
Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte
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Figura 3A. Distribucién de las ofertas de venta de los inmuebles segln rangos de precios, establecidos en las zonas de -
estudio Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 3B. Condicidn de propiedad horizontal (PH)

en los inmuebles evaluados respecto a venta segun encuestas realizadas en las zonas de estudio Robledo Palenque, Villa :
Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte. 3C. Porcentaje de inmuebles con o sin derecho a administracion segun

encuestas realizadas de venta en Robledo Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte



MAPA DE CALOR VENTA Y RENTA ROBLEDO PALENQUE Y SUS ALREDEDORES
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Figura 4. Mapa de calor de concentracion de ofertas de venta y renta predial en Robledo
Palenque, Villa Flora, Aures 1, Cucaracho y Bello Horizonte, incluyendo variaciones econémicas
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de interés

Value

Zona de mayor concentracion

_ Zona de mediana concentracion
Zona de menor concentracion

"re

»
~*

'
S
""luu."‘r.

s




SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

CONCLUSIONES y

(D El estudio evidencid que la variacion econdmica del suelo en Robledo Palenque y sus alrededores esta

determinada por factores espaciales, sociales y urbanos, donde la conectividad, la formalizacion y la
oferta de servicios impulsan la valorizacion. Mediante técnicas de interpolacién Kriging y analisis en SIG,
se identificaron zonas de alta valorizacion en Villa Flora y Bello Horizonte, valores medios en Aures 1y
bajos en Palenque y Cucaracho, reflejando desigualdad territorial.

El analisis reveldé un mercado compuesto por 62% de propietarios, 34% de arrendatarios y una minoria en
ocupacion informal, lo que explica la heterogeneidad espacial observada. Las areas con predominio de
propiedad horizontal y mejor infraestructura concentraron mayores precios, mientras que las zonas
periféricas mostraron rezago y vulnerabilidad.

En conjunto, el cruce de datos catastrales, trabajo de campo y modelamiento geoestadistico permitié
comprender la dinamica del mercado predial y demostrar que el uso del SIG y el Kriging son herramientas
efectivas para fortalecer el catastro multipropdsito y orientar politicas urbanas mas equitativas y
sostenibles en la comuna 7 de Medellin.
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