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Memorias de investigacion aplicada en analisis
catastral, valoracion predial y diagnostico territorial

Curso: Formulacion de Proyectos Catastrales
Docente / Asesores:
Equipo académico del Semillero SICAGED
Asesores tematicos: Laura Osorno Bedoya y Andrea Tamayo Londofo
Asesores metodoldgicos: Encargados de cada investigacion
Tecnologia en Gestion Catastral
Facultad de Arquitectura e Ingenieria — Institucion Universitaria Colegio Mayor de Antioquia

Estas memorias rednen los trabajos desarrollados en el Curso de Formulacion de Proyectos Catastrales de la Tecnologia en Gestién Catastral. Los
estudios abarcan multiples territorios urbanos y rurales, aplicando herramientas SIG, analisis catastral, trabajo de campo y métodos técnicos para
comprender la dinamica del suelo en Colombia. Su divulgacién en la XXVI Semana de la Facultad refleja el compromiso académico con la investigacion
aplicada y la gestidn territorial.
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Objetivos de la actividad

*Integrar metodologias de analisis catastral, SIG, cartografia, normatividad y trabajo
de campo en contextos reales de estudio.

*Comprender dindmicas territoriales diversas: informalidad, proindiviso, variaciones
econdmicas del suelo, gentrificacidn y transformaciones urbano—rurales.
*Desarrollar productos técnicos rigurosos que permitan caracterizar predios,
identificar inconsistencias y proponer insumos relevantes para la gestién publica y el
catastro multipropdsito.

*Divulgar los resultados durante la XXVI Semana de la Facultad, fortaleciendo la
apropiacion social del conocimiento y la formacién investigativa.

Aporte general de los proyectos

El conjunto de investigaciones evidencia:

*La diversidad territorial del pais y la necesidad de diagndsticos precisos.

*La importancia del Catastro Multipropésito para actualizar informacidn, reducir
inconsistencias y fortalecer la planificacién.

*La utilidad del SIG, el analisis multitemporal y la interpolacion para comprender
dindmicas urbanas y rurales.

*Que fendmenos como la expansién informal, la gentrificacién y el proindiviso
requieren atencion institucional.

*El fortalecimiento de las competencias investigativas de los estudiantes del
programa.
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Productos a divulgar

En conjunto, las investigaciones generaron:

*Mapas temdticos, multitemporales y comparativos.

*Inventarios catastrales, bases de datos y matrices de clasificacion predial.
*Modelos de interpolacidn y analisis estadisticos para estimar variaciones
econdmicas.

*Diagndsticos sobre informalidad, proindiviso, irregularidades juridicas y cambios de
uso del suelo.

*Posters, presentaciones académicas, analisis normativos y conclusiones aplicadas
para la gestién territorial.

Estos productos se presentaron en la XXVI Semana de la Facultad, destacando el
impacto formativo y social del programa.

Proceso general de las investigaciones

Todos los trabajos siguieron una estructura metodoldgica coherente con el
diagnéstico territorial:

1.Recoleccion y revision de informacion oficial: catastro, POT, bases SIG, imagenes
satelitales, datos socioecondmicos.

2.Trabajo de campo: levantamientos fisicos, encuestas, verificacién del estado real
de los predios.

3.Andlisis espacial con SIG: delimitacién de areas de estudio, digitalizacidn,
clasificacion de predios, interpolacion de valores.

4.ldentificacion de problemas territoriales: informalidad, densificacion,
gentrificacion, uso del suelo, proindiviso, desactualizacion catastral.

5.Sintesis y comunicacion de resultados: mapas, graficas, inventarios, conclusiones
y recomendaciones.
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ANALISIS DE LA GENTRIFICACION EN EL
POBLADO SECTOR PROVENZA Y COMO AFECTA
LOS USOS DEL SUELO

Integrantes:Daniela Rodriguez Ospina y Paulina Martinez Marin
Asesor Tematico: Andrés Mauricio Ramirez Tamayo
Asesor metodoldgico: Laura Osorno Bedoya
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MARCO TERRITORIAL
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M A RC O T E R R I T O R I A L SEMANA DE LA smo DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

-La zona se compone de 22 Barrios

Barrio Colombia, Villa Carlota, Castropol,
Lalinde, Las Lomas n.° 1, Las Lomas n.° 2,
Altos del Poblado, El Tesoro, Los Naranjos,
Los Balsos n.° 1, Los Balsos n.° 2, San
Lucas, EIl Diamante, El Castillo, Alejandria,
La Florida, El Poblado, Manila, Astorga,
Patio Bonito, La Aguacatala y Santa Maria
de Los Angeles.

Fuente: Alcaldia de Medellin

https://www.medellin.gov.co/es/conoce-algunos-datos-generales-de-la-ciudad/
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MARCO TERRITORIAL
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MARCO TERRITORIAL

-Provenza comienza aproximadamente en la
carrera 37 y se extiende hasta la carrera 32 entre
las calles 10y 7.

-La via peatonal mas famosa es la carrera 35, W& 5
entre la calle 10 y 7 considerada el corazon de | | §) -
provenza. .

-Provenza no estd ubicado en un barrio Fuene magnprops povena 2025
iIndependiente, sino en un sector del Poblado.
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PROBLEMA

La gentrificacion se refleja en:

-El cambio de usos del suelo.

-El reemplazo de espacios residenciales por comerciales y turisticos generando
desplazamiento de habitantes tradicionales.

-Aumento significativo en los precios de arriendo y pérdida de la identidad
barrial.

VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional
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JUSTIFICACION

Se busca comprender como la gentrificacion ha impactado en la
transformacion urbana del sector Provenza. El levantamiento
cartografico y la visita de campo evidencian que mas del 97% del
suelo de Provenza se encuentra actualmente destinado a usos
comerciales, mientras que el uso residencial se ha reducido a un
2—3%, indicando una pérdida casi total de la funcion habitacional

del sector.
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

MARCO LEGAL

El proyecto se basa en leyes colombianas que regulan el uso del suelo y el
desarrollo urbano para proteger a los residentes y promover un crecimiento
equilibrado. Las principales normativas son:

Ley 388 de 1997: Ordenamiento territorial y planificacion urbana.

Leyes 9 de 1989 y 14 de 1983: Gestion de bienes inmuebles urbanos.

Ley 1995 de 2019: Proteccion contra desplazamientos por cambios urbanos.

CONPES 3958 de 2019: Directrices para proteger poblaciones vulnerables en
procesos urbanos.

Estas normas buscan equilibrar el desarrollo econdmico con la proteccion social
y cultural del barrio Provenza.
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

INTRODUCCION

La gentrificacion es un fendomeno urbano que ha transformado

significativamente el sector Provenza, ubicado en el barrio El Poblado de
Medellin, una ciudad con dinamicas urbanas complejas y en crecimiento
acelerado. Segun datos cartograficos y estudios previos, Provenza presenta
cambios en el uso del suelo, donde predomina la conversion de espacios
residenciales a comerciales, con especial auge en el turismo y la oferta de
alojamientos temporales. (Geomedellin, 2024; Buitrago Gonzalez et al., 2017)
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OBJETIVO GENERAL

Analizar los cambios en el uso del suelo en el sector Provenza del barrio El
Poblado de Medellin, con el fin de identificar las transformaciones territoriales
asociadas al proceso de gentrificacion y su impacto sobre la estructura fisica y
funcional del area.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

-ldentificar las modificaciones en los usos del suelo en Provenza durante los
ultimos cinco anos, mediante el analisis de bases de datos oficiales,
cartografia urbana y herramientas SIG.

-Caracterizar la transformacion del territorio a través de encuestas, entrevistas
y observacion directa, enfocandose en la percepcion ciudadana respecto a los
cambios en la ocupacion del suelo y la desaparicion del uso residencial
tradicional.

-Realizar una visita de campo para verificar y complementar la informacion
disponible sobre los usos actuales del suelo, registrando el tipo de
establecimientos presentes y la ocupacion real de los predios.
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

METODOLOGIA

« Estudiar el impacto de la gentrificacion en el sector Provenza, en el barrio El
Poblado de Medellin.

« Se plantearon estrategias metodoldgicas orientadas a examinar de manera
integrada los fendmenos urbanos, econdmicos y sociales vinculados a la

transformacion del territorio.

VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ACTIVIDADES

OBJETIVO N° 1

-Recoleccion de bases de datos oficiales sobre uso del suelo
(Geomedellin).

-Descarga de cartografia historica y actual del sector (capas SIG de 2013
y 2024).

-Digitalizacion del poligono de estudio en un software SIG (ArcGIS).
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ACTIVIDADES

OBJETIVO N° 2

-Disefo del formulario de encuesta enfocado en percepcion de
transformaciones fisicas y de uso del espacio.

-Seleccion del tamano de muestra y puntos de aplicacion dentro de Provenza.

-Aplicacion de encuestas a residentes, comerciantes y visitantes.
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ACTIVIDADES

OBJETIVO N° 3

-Levantamiento fisico de predios (conteo, registro y localizacion).

-ldentificacion y clasificacion en sitio del tipo de uso actual de cada
predio (restaurantes, bares, hoteles, vivienda, etc.).

-Elaboracion de una matriz con los tipos de establecimientos
presentes.

-Comparacion entre lo observado y la cartografia oficial disponible.
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RESULTADOS Y DISCUSION
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ENCUESTA

¢Ha notado un aumento en el costo de vida en Provenza en los ultimos afios? Si respondi6 "si", ¢en qué aspectos ha notado més el aumento?

® si Arriendo o costo de vivienda —48 (87.3%)
® No
@ No estoy seguro(a) Servicios publicos
Alimentos y productos basicos 39 (70.9%)
Transporte —19 (34.5%)
Entretenimiento y ocio —36 (65.5%)
0 10 20 30 40 50

Figura 7: Resultados de la encuesta
Figura 6: Resultados de la encuesta
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ENCUESTA

¢Cdémo describiria los cambios en la infraestructura y urbanismo del sector? ¢Ha notado un cambio en la poblacién del barrio (por ejemplo, mas extranjeros o nuevos residentes
de otros estratos)?

@ Muy positivos

@ Moderadamente positivos
@ Neutros

@ Moderadamente negativos

@ si
® No

@ No estoy seguro/a

@ Muy negativos
® Nosé

Figura 8: Resultados de la encuesta Figura 9: Resultados de la encuesta
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ENCUESTA

¢Cree usted que la gentrificacion ha afectado su fuente de ingresos o su empleo? ) : y : -
¢Ha tenido que cambiar de lugar de trabajo, cerrar su negocio o mudarse por razones econémicas?

@ Si, de forma positiva

® si
@ Si, de forma negativa ® No
@ No ha tenido impacto
@ No aplica
Figura 10: Resultados de la encuesta Figura 11:Resultados de la encuesta
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ENCUESTA

¢Esta considerando mudarse del sector? En su opinidn, ¢la transformacion del sector Provenza ha sido...?

@ si @ Muy beneﬁci?sa
@ Algo beneficiosa

N
: Yo dé @ Neutra
a me mudé o i
54.4% 8.8% ® Ago per-Judhlc.la!
@ Muy perjudicial

&

Figura 12: Resultados de la encuesta Figura 13: Resultados de la encuesta
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ENCUESTA

¢Ha notado un aumento en la cantidad de extranjeros viviendo o visitando el sector? ¢Ha notado cambios en el servicio de recoleccion de basura en los tltimos afios?

@ Ha mejorado

@ Se mantiene igual

@ Ha empeorado

@ No tengo una opinién

@ Si, un aumento significativo
@ Si, un pequefio aumento
@ No ha cambiado

@ Ha disminuido
@ No estoy seguro/a

Figura 14: Resultados de la encuesta Figura 15: Resultados de la encuesta

DEL 10 AL 14 DE NOVIEMBRE T



SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

ENCUESTA

¢Como percibe la seguridad en Provenza actualmente comparado con afos anteriores?

@ Mucho mas segura
@ Algo més segura

@ Igual que antes

@ Algo mas insegura
@ Mucho més insegura

Figura 16: Resultados de la encuesta
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

VISITA A CAMPO
TIPO 4 USO

ALOJAMIENTOS 5 | COMERCIAL
ENTRETENIMIENTO 12 | COMERCIAL

OTROS 38 COMERCIAL

RESTAURANTES 37 | COMERCIAL
RESIDENCIAL 3 RESIDENCIAL

TOTAL= 95
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

VISITA A CAMPO

En Provenza, en cuanto a usos del suelo el 2.1% pertenece a residencial,
mientras que el comercial ocupa un 97.9% del sector.

Residencial
2.1%

Comercial
97 9%
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

VISITA A CAMPO

Los tipos de establecimientos comerciales que evidenciamos en Provenza
fueron residencial con un 3.2%, hoteles y alojamientos 5.3%, entretenimiento
(discotecas y bares) 11.6%, otros (barberias, farmacias, tiendas de regalos etc)
40% y restaurantes un 36.8%.

Residencial
3.2%
Alojamiento
5.3%
Entretenimi...
1 1 : 6 Q"b

Restaurante
36.8%

Otros
40.0%
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SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

CONCLUSIONES

La investigacion sobre la gentrificacion en Provenza revela que este fendmeno
ha transformado profundamente la dinamica social y el uso del suelo en el
sector estudiado. En pocos anos, un barrio que era principalmente residencial
con comercios de apoyo paso a ser un espacio mayormente comercial, donde
predominan bares, restaurantes y hoteles. Este cambio no solo afecta la
apariencia fisica del lugar, sino también la vida cotidiana de sus habitantes.

Se concluye que Provenza se encuentra en tension constante entre las ventajas
economicas del auge turistico y el desplazamiento de residentes y negocios
historicos del sector.
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