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Objetivos de la actividad

*Fortalecer las competencias investigativas mediante el analisis
de casos reales que demandan interpretacion territorial,
juridica, catastral y socioambiental.

*Aplicar el enfoque del catastro multipropdsito para
comprender transformaciones urbanas y rurales, considerando
tipologias, riesgos, inconsistencias y procesos de informalidad.

Integrar herramientas SIG, analisis multitemporal, normativas
urbanisticas y ambientales, junto con trabajo de campoy
revision documental.

*Desarrollar diagnédsticos que aporten insumos a la toma de
decisiones para la planificacidn urbana, la proteccién del
riesgo, la actualizacion catastral y la gestidn del suelo.

*Promover la divulgacion cientifica y técnica en escenarios
académicos, como la Semana de la Facultad, visibilizando el
trabajo formativo del programa.

Productos a divulgar

Los proyectos elaborados por los estudiantes generaron
productos técnicos y visuales que consolidan el proceso
investigativo, entre ellos:

Cartografias analiticas y comparativas (crecimiento urbano,
riesgo, inconsistencias prediales).

*Mapas de tipologias constructivas y su relacién con avaltos
(Envigado — Barrio Obrero).

*Modelos de ocupacién informal y analisis normativo (Brisas
del Picacho, Comuna 6).

*Analisis multitemporal del crecimiento formal e informal y su
relacién con riesgo y EOT (Jericd, Antioquia).

*Diagndstico histérico—espacial del riesgo y la transformacion
del dato catastral (Villatina, Medellin).

eldentificacion de inconsistencias entre catastro y realidad
fisica en zonas de transicidn rural-urbana (Nuevo Occidente,
San Cristobal).

*Infografias, posters académicos, mapas tematicos, analisis
normativos y conclusiones integradoras.

Estos productos fueron presentados ante la comunidad
académica durante la XXVI Semana de la Facultad de
Arquitectura e Ingenieria, donde los estudiantes socializaron
metodologias, hallazgos y aportes para la gestion territorial.

Proceso desarrollado (Metodologia General)
Los proyectos siguieron un proceso metodolégico comun basado en
los principios del diagndstico territorial y el catastro multipropdsito:

1.Recoleccidn de informacion primaria y secundaria:

* Cartografia oficial, ortofotos, bases catastrales, normativa
urbana y ambiental, documentos institucionales, SIG e
informacién histérica.

2.Trabajo de campo y verificacion fisica:

* Reconocimiento territorial, registro fotografico, contraste de
linderos, analisis de riesgos y observacion directa de
inconsistencias prediales.

3.Andlisis espacial y multitemporal:

* Comparacidn de imagenes aéreas en distintos afios,
identificacién de transformaciones, expansién urbana o cambios
en tipologias y usos.

4 Clasificacién y diagndstico técnico:

* Categorizacidn de zonas de riesgo, informalidad, inconsistencias
catastrales, tipologias constructivas, patrones de crecimiento y
problematicas territoriales.

5.Integracién normativa:

* Revision de POT, EOT, Resoluciones del IGAC, leyes de
ordenamiento, gestion del riesgo y catastro multipropdsito.

6.Elaboracidn de productos técnicos:

* Mapas tematicos, conclusiones analiticas, recomendaciones y
propuestas de mejora para el territorio.

7.Divulgacion y reflexion académica:

* Presentacidn de posters, sustentacion ante docentes y reflexion

critica sobre el rol del catastro en la gestidn territorial.

Aporte conjunto de los proyectos !
Los proyectos desarrollados demuestran que el catastro y el analisis ’
territorial:

*Permiten evidenciar inconsistencias entre la realidad fisica y el

registro oficial, esenciales para la planificacion.

*Aportan herramientas para comprender procesos de urbanizacién
acelerada, informalidad y riesgos socioambientales.

*Fortalecen la visién del estudiante frente a su rol profesional en la
gestion del suelo, la seguridad juridica y el ordenamiento territorial.
*Revelan como el uso de modelos, tipologias, SIG y analisis

multitemporal facilitan diagndsticos aplicados y pertinentes para
problematicas reales.

*Muestran el valor del catastro multipropdsito como soporte técnico

para decisiones municipales, especialmente en territorios vulnerables

o en transicion.

Estas memorias retdnen los mejores trabajos del Curso de Diagndstico de Proyectos del
Programa de Tecnologia en Gestién Catastral, presentados durante la Semana de la

Facultad. Cada investigacion refleja el compromiso estudiantil

normativas y el estudio riguroso de realidades urbanas y rurales.

por comprender y
transformar el territorio mediante el anadlisis catastral, el uso de SIG, la lectura critica de
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ESTUDIO DE LA GESTION CATASTRAL A PARTIR DEL USO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS EN EL MUNICIPIO DE
ENVIGADO BARRIO OBRERO ZONA 9
Autores: Verénica Angel — Bairon Palacio
Asesor tematico: Alexander Méndez
Asesor metodoldgico: Fidel Granda Ramirez

[ PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA J

La desactualizacién de la informacién catastral en Envigado, resultante de la
falta de registro y reconocimiento de las tipologias constructivas, genera
inconvenientes en la planificacion urbana afectando negativamente el
desarrollo territorial y la gestion del suelo. En el caso particular del Barrio
Obrero, ha experimentado un crecimiento urbano acelerado y se enfrenta a
las limitaciones de la expansion.

{ RESULTADOS Y ANALISIS

MARCOS

El catastro multipropésito integra informacion fisica, juridica y econdmica
para mejorar la planificacion territorial. Su actualizacion es clave para evitar
el crecimiento desordenado y garantizar decisiones basadas en datos reales.
Las tipologias del IGAC apoyan la valoracion y la gestion urbana, pero
persisten desafios como la desactualizacion y la falta de integracion con SIG.
Fortalecer la capacidad institucional y el uso de herramientas geoespaciales
es esencial para un desarrollo mas ordenado y sostenible.

MARCO LEGAL

* Ley 44 de 1990: Régimen del impuesto predial y uso del avallo catastral.

* Ley 1753 de 2015 y Ley 1955 de 2019: Delegacion de competencias y
legalidad de la propiedad.

+ CONPES 3951 (2018), 3958 (2019) y 4066 (2021): Implementacion,
financiacion y reajuste de avaltios.

* Decreto 1170 de 2015: Habilitacion, requisitos, procesos y contratacion de
gestores.

* Resolucion 817 de 2019: Criterios para entidades con delegacion previa.

* Resolucion 1149 de 2021: Reglamentacion técnica, mutaciones y
complementacion.

* Resolucion 388 de 2020: Especificaciones técnicas multipropdsito.

* SNR 4218 - IGAC 499 (2020): Estandar LADM_COL.

* POT Envigado: Uso del catastro como base de ordenamiento territorial.

{ OBJETIVO GENERAL )

Analizar el impacto en la gestion catastral con el uso de tipologias
constructivas en el Barrio Obrero del municipio de Envigado.

[ OBIJETIVOS ESPECIFICOS y

* Comparar las tipologias existentes en el Barrio Obrero del municipio
de Envigado, con las tipologias presentadas en el manual del IGAC

= Conocer el comportamiento del sector inmobiliario con respecto a las
tipologias encontradas

» Estudiar como se maneja el catastro en el barrio Obrero de Envigado
mediante la utilizacion de las tipologias

PORCENTAJE DE TIPOLOGIAS
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t CONCLUSIONES J

La investigacion evidencid que las tipologias constructivas son esenciales para la gestion catastral y la
planificacion urbana en Envigado, destacandose la predominancia de la tipologia 4 en el barrio Obrero.
Sin embargo, la desactualizacion catastral limita la precision en la valoracion de predios y afecta la
toma de decisiones. Los resultados confirman la importancia del catastro multipropdsito como
herramienta para mejorar la seguridad juridica, la eficiencia fiscal y la sostenibilidad urbana. Se resalta
la necesidad de actualizar la informacion catastral, articular catastro y registro, y utilizar las tipologias
como base técnica para orientar un desarrollo urbano mas ordenado y equitativo.

REFERENCIAS

* IGAC (2024). Tipologias constructivas.

* Lopez Martinez-Sagrera, A. (2018). Metodologia de valoracion catastral

+ Marquez, J., & Castafieda, L. (2010). Desactualizacion catastral y planificacion urbana.
= Castro Noblejas et al. (2022). Tipologias constructivas y oferta turistica.

* Murillo, M. C. (2018). Calidad de datos catastrales en la planificacion urbana.
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Analisis del crecimiento urbano formal e informal del Municipio
de Jerico, Antioquia

Jericé-Antioquia

Jerico se ubica en la subregion del Suroeste
Antioquefio y cuenta con una extensiéon de 193
km?2. Su cabecera municipal posee 1,44 km?, se
encuentra a 2.000 msnm y presenta una
temperatura media entre 14°Cy 25°C. El
territorio combina zonas calidas, templadas y
frias, con un sistema hidrico dominado por el rio
Piedras y multiples quebradas asociadas. Esta
diversidad ambiental influye directamente en las
dinamicas urbanas y en la forma como se ha
expandido el municipio.

3 Eacaraiwi

blema de Investigacion y Justificacion

icd ha crecido en zonas no permitidas y con
riesgo, generando asentamientos informales y
resion sobre los servicios publicos. Analizar esta
pansion permite identificar areas criticas,
rificar el cumplimiento del EOT y orientar un
esarrollo urbano mas seguro y ordenado.

Mapa de amenaza por inundacién de Jeric6 Mapa de amenaza por movimiento
~en masa de Jerico
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Objetivos de Investigacion

Obijetivo general

Analizar el crecimiento urbano formal e
informal del municipio de Jericé para
identificar patrones de expansion, zonas
de conflicto y su relacién con la
planificacion territorial y el riesgo.

Objetivos Especificos

* Delimitar la evolucion de la mancha
urbana mediante analisis
multitemporal.

» Clasificar el crecimiento urbano segin
su formalidad o informalidad.

* Evaluar la relacién entre la expansion
urbana y las areas de riesgo,
restricciones ambientales y servicios
publicos.

* Comparar la ocupacion real con los
lineamientos del EOT.

Marco Normativo del Proyecto

El proyecto se sustenta en las normas que
regulan el desarrollo urbano, la gestion del
riesgo y la legalidad del uso del suelo en
Colombia:

* Ley 388 de 1997

* Ley9de 1989

* Decreto 1077 de 2015

* Ley 1523 de 2012

* Resolucién 1055 de 2012

AL G

Metodologia de Investigacion
La metodologia se desarroll6 en seis
fases principales:

+ Recoleccion de informacién

* Analisis multitemporal

+ Identificacion del crecimiento formal
e informal

+ Evaluacion de servicios publicos

« Trabajo de campo

* Integracion de resultados

Avances del Proyecto

Clasificacion Vias, Municipio Jericd

Autor; Juan Scbstan Mosgucra Zapata | Proyecto: nivel fl

Limites urbano y de expansién, Municipio Jericd

Autor; Juan Sebstian Mosquera Zspata | Proyecto: nivel Il

3 INSTITUCION UNIVERSITARIA

Servicios publicos y Equipamientos, Municipio Jericd

Autor: Jusn Sebstian Masquera Zapata | Proyecto: nivel Il
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EVOLUCION DEL DATO CATASTRAL EN CONTEXTOS DE RIESGO: ANALISIS
ESPACIO-TEMPORAL EN EL SECTOR DE VILLATINA, MEDELLIN

Autores: Ana Sofia Castano, Jose Miguel Osorio, Luis Miguel Zapata.
Asesor(es) tematico(s): Jaime Garcia Leal.
Asesor metodolégico: Carlos Fidel Granda Ramirez.

VILLATINA
El bamio Villatina, en Medellin, es un sector de alta densidad
histéricamente marcado por su extrema vulnerabilidad a deslizamientos,
un riesgo que se hizo trégico en 1987. A pesar de los esfuerzos de
mitigacion, persisten vacios criticos en la gestion territorial debido a la
desactualizacion de la informacion catastral

La alta vulnerabilidad de Villatina a los deslizamientos, demostrada en
1987, exige una investigacion continua. El estudio se justifica en la
necesidad de analizar la evolucion espacio-temporal del riesgo y la
informacion catastral, siendo esta ultima (el catastro multiproposito)
fundamental para la planificacion. EL objetivo es generar insumos técnicos
que permitan una gestion urbana y del riesgo mas efectiva, mitigando la
urbanizacion informal en zonas de amenaza.

OBJETIVO GENERAL
Analizar la evolucion de la informacion catastral del sector Villatina en
Medellin, con el proposito de identificar transformaciones territoriales,
problematicas estructurales y legales, y generar lineamientos técnicos
que fortalezcan la gestion urbana y del riesgo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.Comparar las transformaciones del barrio Villatina antes y después de
las catastrofes de 1987, teniendo en cuenta las emergencias
ambientales del 2025, su situacion catastral durante el proceso de
recuperacion de 1987 y en la actualidad, con sus procesos de
transformacion.

2.|dentificar el potencial del catastro como herramienta para el
diagnostico de problematicas territoriales en Villatina, enfocandose en
riesgos estructurales y legales.

3.Proponer una hoja de ruta técnico para la integracion del dato
catastral en procesos de legalizacion, reubicacion y actualizacion
territorial con enfoque de gestion del riesgo.

METODOLOGIA
Se llevo a cabo una exhaustiva revision historica de cartografia antigua,
registros catastrales historicos y normativas urbanas vigentes. Esta
informacion fue contrastada y complementada mediante un analisis
comparativo riguroso de mapas, ortofotos y datos actuales, utilizando
fuentes nativas espaciales como el SIG, SIATAy el POT.

MARCO LEGAL

« Ley 388 de 1997: Ley de Desarrollo Territorial

« Ley 1523 de 2012: Adopta la politica nacional de gestion del riesgo de
desastres.

« Ley 1955 de 2019: Incorpora la politica de catastro multiproposito.

» Decreto 1807 de 2014 Integracion de la gestion del riesgo en los Planes
de Ordenamiento Territorial (POT).

» Decreto 1983 de 2019 Regulacion de la habilitacion de gestores
catastrales.

» Acuerdo 048 de 2014 Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial (POT)

de Medellin.

CONPES 3019 de 2018: Lineamientos para la politica de gestion del

riesgo y sostenibilidad.

« Resolucion 70 de 2011 (IGAC): Criterios técnicos para la formacion
catastral.

-

RESULTADOS
3.1 Recoleccion de la informacion.

MAFA COMPARATIVO DE LOS LOTES DE PREDIOS DE | =
VILLATINA
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CONCLUSIONES

El andlisis espacio-temporal de Villatina revelé que el area del Campo
Santo de 1987 esta siendo invadida por construcciones informales,
poniendo a la comunidad en riesgo constante. A pesar de la falta de datos
historicos, se logré identificar la necesidad urgente de integrar esta
informacion catastral con la planificacion. Es imprescindible implementar el
catastro multiproposito para reducir la exposicion al riesgo y asegurar una
gestion urbana efectiva.
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Inconsistencias entre catastro y la realidad fisica en la delimitacion de terrenos rural-
urbano de Ciudadela Nuevo Occidente, Corregimiento de San Cristobal

Autores: Juan Andres Montoys Gallege

Introduccion al territorio METODOLOGIA
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Analisis del comportamiento ocupacional en el
sector Brisas del Picacho, Medellin

PROBLEMA

El sector Brisas del Picacho presenta un proceso de
ocupacion informal, caracterizado por construcciones
en zonas de conservacion y proteccion ambiental, en
suelo rural y en algunos casos dentro de rondas
hidricas. La falta de planificacién, el desconocimiento
normativo y la necesidad de vivienda han impulsado
un crecimiento acelerado y desordenado que genera
riesgos ambientales, sociales y de infraestructura.

Estas dinamicas afectan la calidad de vida de la
comunidad y reflejan vacios en la gestion territorial y
catastral.

SOPORTE TEORICO

Marco Conceptual

El sector Brisas del Picacho se establece
como un espacio transformado por procesos
de ocupacién informal, los cuales
modificaron el uso del suelo y la ocupacion
de areas de conservacion y rondas hidricas.
Estas dinamicas se dieron por las
necesidades habitacionales y falta de
planificacion.

Esto dio paso a patrones de densificacion que
generan riesgos e incumplimiento con la

Marco Tedrico

Resolucién 1040: Regula la gestién
catastral multipropdsito en
Colombia, garantizar la calidad vy
seguridad juridica de la informacion
catastral.

La Ley 99 de 1993: proteccion de
ecosistemas y dreas protegidas.
Sanciones a construcciones en estas
areas.

Decreto 409 de 2007: Normas de

normativa urbams‘flca y ambient_al. urbanizacién y construccion en
Comprender estas interacciones permite Medellin

analizar el comportamiento ocupacional y Decreto 2245 de 2017: Proteccién de
reconocer los retos que enfrenta la gestion rondas hidricas y zonas de

territorial en este sector. conservacién

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Afio 2000
1.ldentificar la normativa municipal y
Fuente Google Earth
@ oot OBJETIVO GENERAL componentes geograficos del municipio de
Medellin

Analisis de los patrones de ocupacion
del

RESULTADOS PARCIALES

NORMATIVA MUNICIPAL

del sector denominado Brisas
Picacho, Comuna 6, Medellin

2. Clasificar las construcciones de acuerdo a
los detonantes que se encuentran en el
sector Brisas del Picacho

3. Analizar el comportamiento ocupacional
del sector de Brisas del Picacho

Urbanistica y de ordenamiento:
| » Acuerdo Municipal 48 de 2014 (POT
'E Medellin)
« Decreto 409 de 2007
urbanisticas de Medellin
« Decreto 4065 de 2008 — Régimen de
suelo urbano y de expansién
« Decreto 1077 de 2015 — Decreto Unico
Reglamentario de Vivienda, Ciudad y
Territorio

Normas

Ambiental y de conservacion
e ley 99 de 1993 - Sistema Nacional
Ambiental (SINA)
» Decreto 2245 de 2017 — Proteccion de
rondas hidricas
* Ley 2173 de 2021 — Estrategia Nacional
de Restauracion de Ecosistemas

COMPONENTES GEOGRAFICOS

Catastral
* Resolucion 1040 de 2020 (IGAC) -
Gestion Catastral Multipropésito

Control urbano
e ley 1333 de 2009 -
sancionatorio ambiental

Procedimiento

Poligono de estudio Brisas del Picacho

« Estado del arte
« Referencias

ANALISIS

« Tiene un area de 57519 m2

« Vereda el Picacho, San Cristobal

» Red de conectividad ecologica

« Amenaza alta por movimientos en
masa

» Retiros a corrientes hidricas

s Zona de riesgo no mitigable

« Uso rural: forestal protector y areas
de proteccipon para la produccién

Autores: Samuel Restrepo y Laura Yepes
Asesor tematico: Sonia Diaz Alonso
Asesor metodolégico: Carlos Fidel Granda
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