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Proyecto en el cual se analiza el funcionamiento de la gestion predial en zonas de informalidad,
principalmente en el sector de la Nueva Jerusalén, municipio de Bello y cual fue su crecimiento en un
periodo de 20 afnos.

Teniendo en cuenta que la gestion predial en areas de invasiones presenta una serie de desafios Unicos,
ya que se trata de asentamientos informales donde la tenencia de la tierra y la planificacion urbana a
menudo carecen de estructuras formales. Este problema destaca las complejidades asociadas con el
analisis de la gestion predial en contextos de invasiones, donde las cuestiones legales, sociales y
economicas son especialmente apremiantes.
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Internacional: Identificamos en varios paises Nacional: hay ciudades principales como Cali, Regional: Santo Domingo, Populary

de Latinoamérica tales como Argentina, Bogota, Barranquilla donde se ha presentado Vallejuelos principalmente se da el fendmeno
Brasil, Venezuela y México se da Ia casos de asentamientos informales dentro de de asentamientos informales dentro de un
problematica de asentamientos informales. terrenos publicos y privados. predio publico

Imagen 1 Tomada de: Imagen 2 Tomada de: Imagen 3 Tomada de:
https://desinformemonos.org/al-menos-111-millones-de- https://www.elpais.com.co/cali/tiene-mas-de-280-sectores-de-invasiones- https.//www.youtube.com/watch?v=juWvQzdTKcg&ab_channel=FANTASTICWORLDBYANGELO
latinoamericanos-viven-en-asentamientos-irregulares/ por-que-persiste-este-fenomeno.htm|
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¢, Como se analiza el crecimiento predial en los ultimos 20 afios en el sector nueva Jerusalén del municipio
de Bello?
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" El aumento en el crecimiento predial en el sector Nueva Jerusalén del municipio de Bello, en las dltimas
dos décadas ha estado influenciado por factores socioeconomicos, demograficos y de desarrollo urbano.
Se espera que la tasa de crecimiento predial haya aumentado debido a la expansion de la poblacion,
cambios en la infraestructura y la demanda de propiedades en la zona."

\\GIS A@S

Imagen 4 Tomada de: Imagen 5 Tomada de: Imagen 6 Tomada de: Imagen 7 Tomada de:
https://logowik.com/new-google-earth- https:// www.ce?upe.com/ 1?109/ que-es-un- https://www.geomapik.com/category/tutori https://www.engineeringforchange.org/sol
vector-logo-4972.html sistema-de-informacion- ales-gis/ utions/product/arcgis/
geografica.html
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Analizar el crecimiento predial en los ultimos 20 afios en el sector nueva Jerusalén del municipio de Bello.

Imagen 8 Tomada de: Imagen 9 Tomada de:

https://www.elcolombiano.com/antioquia/deslizamiento-
de-tierra-en-nueva-jerusalen-deja-dos-heridos-FB17250995
https://antioquia.gov.co/
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Identificar la metodologia para establecer el analisis de del crecimiento poblacional en los predios de
NUEVA JERUSALEN DEL MUNICIPIO DE BELLO.

» Analizar el impacto de cambios demograficos, como el crecimiento de la poblacion o la migracién, en el
desarrollo predial de Nueva Jerusalén, de acuerdo a la normatividad vigente, documentos del catastro

con enfoque multiproposito y geoespacial.

» Generar resultados comparativos por medio de informe o cartilla del crecimiento predial en los Gltimos
20 anos en la zona de estudio.
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NORMATIVA:

2

Ley 9 de 1989:

Esta ley regula la extincién de dominio vy

1

Ley 57 de 1887:

Esta ley regula el ejercicio de la accién .
establece procedimientos para declarar la

extincién de derechos de propiedad sobre
bienes adquiridos ilicitamente, incluyendo

de pertenencia y establece los requisitos
y procedimientos para su interposicion.

aquellos relacionados con el narcotrafico u
otras actividades criminales.
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3

Codigo Penal (Ley 599 de
2000):

El Cddigo Penal colombiano establece
sanciones penales para diversas conductas
ilicitas, incluyendo aquellas relacionadas con
la invasiéon de terrenos. El ingreso vy
ocupacion ilegal de bienes inmuebles puede
considerarse como usurpacién, y quienes
participen en tales acciones pueden enfrentar
sanciones penales.
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Codigo Civil (Ley 84 de
1873):

El Cédigo Civil establece las reglas generales
sobre propiedad y posesién. Puede ser
relevante en casos de invasiones prediales,
especialmente en lo que respecta a la
proteccién de los derechos de propiedad y
las acciones legales para recuperar la
posesion.

o

Proteccion de Bienes
Baldios:

Las autoridades en Colombia estan
facultadas para proteger y recuperar bienes
baldios o terrenos de propiedad publica. La
invasion de tales dreas puede estar sujeta a
sanciones legales y desalojo por parte de las
autoridades.
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Etapa 1 Identificacidon del lugar y linea del tiempo desde el principio de la informalidad, recopilacion de historia
y surgimiento de los predios informales del Barrio la Nueva Jerusalén
® Recoleccidon de informacion en base a investigaciones y analisis del lugar por medio de archivos,
proyectos y estadisticas oficiales relevantes del Barrio Nueva Jerusalén para la investigacion.

U MyLOFT’ Google

Imagen 10 Tomada de: https://scholar.google.es/schhp ?hl=es

https.//app.myloft.xyz/browse/home
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Eta Pa 2 Analizar el impacto de cambios demograficos, como el crecimiento de la poblacion o la

migracion, en el desarrollo predial de Nueva Jerusalén, de acuerdo a la normatividad vigente,
documentos del catastro con enfoque multipropdésito y geoespacial.

® Se realizard por medio de herramientas digitales tales como ArcGis, Qgis y paginas informativas sobre el
tema de informalidad en inmuebles publicos y privados especificamente en el Barrio La Nueva Jerusalén.

—i \./"\ IZER
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Imagen 12 Tomada de: Imagen 13 Tomada de: Imagen 14 Tomada de: Imagen 15 Tomada de:

https://logowik.com, /new google-earth- https:// www-C?liPe~00T/ 1?1‘19/ que-es-un- https://www.geomapik.com/category/tutori https://www.engifleeringforchange.grg/sol
- 2.ntml Tes=grs, TrtToT
geografica.html
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Eta Pa 3 generar resultados comparativos por medio de informe o cartilla del crecimiento predial en

los ultimos 20 afos en la zona de estudio. .
En el informe se dara a conocer el origen, el porcentaje, el nUmero de predios, el crecimiento y las areas

informales que esta afectando catastralmente el territorio de cada predio publico y privado del Barrio
Nueva Jerusalén.

") ARCGIS
BL| STORYMAP
“~ TOUR

Parte 2 - MAPA BASE Y PRIMER PUNTO

Imagen 17 Tomada de:

Imagen 16 Tomada de:

https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=EWABo5vxWQg&a https://psicologiaymente.com/directorio/rankings/mejores-
b_channel=RodolfoFranco conferenciantes-psicologia
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Introduccion

Planteamiento del Problema

Convenciones POT *

« En las Gltimas decadas, catastro viene buscando una manera efectiva Usos Generales del Suelo Urbano
para llevar a cabo la gestion catastral de los usos del suelo y estrategias T
de los datos prediales, correspondan a la realidad del territorio. Espacio Publico Proyectado

B Usc Dotacicnal

* Enlacomuna 5 de Medellin, se ha evidenciado una transformacion geo-

Areas de baja mixtura, Areas

econdmica con el aumento de predios comerciales en las dos ultimas predominantemante residenciales
decadas, donde estos predios anteriormente estaban clasificados S e e e
como uso residencial, de acuerdo a una evaluacion histérica del sector dotacionales; Aglomeraciones comerciales
se podréa evidenciar los cambios en el crecimiento predial y la dindmica A
de| uso del Suelo en |a Z0Nna. de actividad econdmica en trasformacian

Areas y corredores de alta mixtura,
. Centralidades y corredores con alta

mixtura

Areas y corredores de alta mixtura,
. Centralidades con predominancia

economica

Imagen 1y 2 tomada

de: https://www.medellin.gov.co/mapgis9/mapa.jsp?aplicacion=1&css=css/app mapas_med
ellin.css
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https://www.medellin.gov.co/mapgis9/mapa.jsp?aplicacion=1&css=css/app_mapas_medellin.css

Planteamiento del problema

Planteamiento del problema

» Buscamos evidenciar la transformacion del sector y como esto ha
impactado el crecimiento y desarrollo del sector y de la comunidad en las
dos dltimas décadas.

* internacional:

En Tucuman Argentina, hubo diferentes cambios en el uso del suelo.

La manera que tenian de guardar y cambiar la informacion del uso del suelo en
dicha zona teniendo en cuenta la importante construccion de

la avenida principal

 Nacional:

En Sincelejo Sucre hay una investigacion cualitativa realizada sobre los
cambios en el uso del suelo urbano ocurridos en un sector central conocido
como el barrio La Ford en el periodo de 1990-2015. Proponen la estructura
espacial, modalidades e intensidad del cambio,

* Local:

En el barrio Castilla la ciudad de Medellin se evalua la gestion catastral y el
crecimiento predial en las ultimas dos décadas.

SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Imagen 3y 4 tomada de: https://www.google.com/maps/@6.2891073,-
75.5727471,3a,75y,76.74h,92.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1srzWena9kPxT-E-

dS7sT xw!2e0!7i16384!8i8192 entry=ttu
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Pregunta de investigacion

¢ Cual ha sido el crecimiento predial y gestion catastral en el corredor comercial de la comuna 5 (carrera 68, entre la calle 93y
98) en las dos ultimas décadas?

Hipotesis

Se plantea que la evaluacion del crecimiento predial y la gestion catastral en el Corredor Comercial de la Comuna 5, en la
carrera 68 entre la calle 93 y calle 98, sera un aporte para la actualizacion del catastro multiproposito en la gestion del
territorio, sus usos actuales y los cambios que ha tenido el sector a lo largo de las Gltimas dos décadas. Se espera que

esta evaluacion, al proporcionar una base de datos actualizada, fomente una inversion mas efectiva, un cobro mas justo
de impuestos y una mayor participacion de los ciudadanos en la gestion del territorio.
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Objetivo General

Evaluar el crecimiento predial y la gestion catastral en el corredor comercial de la comuna 5 del distrito de Medellin en la
carrera 68 entre las calles 93 y 98 del barrio Castilla en las dos Gltimas décadas.

Objetivos especificos

1. Identificar la metodologia para el desarrollo del proyecto por medio de recoleccion de informacion secundaria sobre el area
de estudio.

2. Caracterizacion de la informacion primaria y secundaria para la descripcion y evaluacion de calidad de datos de la gestion
catastral del area de estudio.

3. Evaluacién de resultados por medio de un informe o cartilla de la gestion catastra del corredor comercial de la comuna 5 de
Medellin en el area de estudio.
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NORMATIVA DESCRIPCION

Acuerdo 48 de 2014
Articulo 240

Decreto 148 de 2020
Articulo 2.2.2.2.6

Ley 1454 de 2011

Ley 388 de 1997

Esta normativa busca hacer de Medellin una ciudad competitiva,
equitativa y sostenible, considerando aspectos ambientales, gestion del
riesgo, espacio publico y hechos metropolitanos en su planificacion.

En este decreto se habla y explica sobre una buena gestion catastral y
Sobre los métodos de recoleccion de documrntos ya sea de forma
directa, indirecta o con el método declarativo y colaborativo

Esta ley tiene como objetivo dictar normas para la organizacion
politico-administrativa del territorio, establecer principios rectores del
ordenamiento territorial, definir el marco institucional e instrumentos
para el desarrollo territorial.

La ley establece los mecanismos e instrumentos de gestion del suelo
urbano y rural para el ordenamiento territorial, licencias urbanisticas,
expropiacion; crea la comisién de Ordenamiento Territorial como
organismo asesor en la materia.

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE
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Metodologia de la Investigacion

Etapa I:

Identificar la metodologia para el desarrollo del proyecto por medio de recoleccion de informacion secundaria sobre el
area de estudio.

Se desarrollara una investigacion para conocer el crecimiento predial en las ultima dos décadas, por medio diferentes medios
de recoleccion de datos, como:

POT GeoMedellin Memorias archivos Bases de datos Herramientas de
2014 historico de Medellin: Informacion geogréfica:
" W MyLOFT’
I::;;:r:ngngemps Google Earth
| EBSCOhost
Archivo Imagen 7 2
171 s s i) Imagen 11
I11Storico =

deMedellin  (Google Académico sibila
Imagen 5 | 6 Imagen 9
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Metodologia de la investigacion

Etapa II:

Caracterizar la informacién primaria y secundaria para la descripcion y evaluacion de calidad de datos de la
gestion catastral del area de estudio.

Se debera realizar una evaluacion-analisis espacio temporal en la zona de estudio, utilizando ortofotos de las ultimas dos
décadas, en cuatro afios distintos, las cuales ha utilizado el distrito de Medellin en sus diferentes procesos de
territorio. Estas imagenes posibilitan analisis espaciales mediante métodos como la clasificacion de coberturas o la
digitalizacion de areas construidas a través de interpretacion de imagenes. Adicionalmente, incorporando herramientas
como Google Maps, GeoMedellin e indagando en diferentes bates de datos con el fin de recolectar informacion para hacer
dicha caracterizacion, teniendo en cuenta normatividad vigente que sustente la evaluacion de calidad de datos.

Decreto 148 de 2020 LEY 388 DE 1997
ACUERDO N 48° DE 2014 LEY 1454 DE 2011
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¢ omoms 2010 T s 2021
2004T - 1 2016 1 Imagen 16

Imagen 14

Archivos Historico de Medellin

Iméagenes 13,14,15,16 sacados de https://m-
medellin.maps.arcgis.com/apps/dashboards/5ef63d730a494f13ba
eef6487ff6321c

Plan de

éx,jf’_ = Ordenamiento
\. G I =" Territorial
\ A Fc G I S Imagen 19 sacada

Imagen 17 sacada Imagen 18 sacada de: https://www.minvivienda.gov.co/viceministerio-de-

N
",‘ uy

vivienda/espacio-urbano-y-territorial/plan-ordenamiento-
territorial/participacion-pot

de: https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:QGIS logo, 2017.svg

de: https://es.wikipedia.org/wiki/ArcGIS
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Metodologia de la investigacion

Etapa Il11I:

Evaluacion de resultados por medio de un informe o cartilla de la gestion catastral del corredor comercial de la
comuna 5 de Medellin en el area de estudio

La informacion recolectada en las etapas anteriores debera ser estandarizada al modelo LADM_COL vigente.

A partir de estos resultados diagramar una cartilla (storymap) con la metodologia, proceso y resultados obtenidos, que sirvan

de guia para este tipo de analisis.

ARCGIS .

\\ STORYMAP ®
TOUR
'«.'7 Parte 2 - MAPA BASE Y PRIMER PUNTO ° . g

Imagen 20 sacada A
de: https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:QGIS logo, 2017.svg

% Imagen 22 sacada de:
https://www.youtube.com/watch?app=des

A rc G I S ktop&v=EWABo5vxWQg
Imagen 23 sacada

. L . L e. ://ci ias. is.com/cincodi 2015/0
oo, i dia. ) s ttps://cincodias.elpais.co cincodias
de ps //es wiKipedia Org/WI I/ArCG 2/20/emprendedores/1424455008 250378.html
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Los proyectos viales generan desarrollo en el territorio, para la comunidad ubicada en el area de influencia de
la obra genera caos e incertidumbre, debido al valor del avaluo para la compra de su vivienda, muchos de
estos propietarios venden sin dificultad y otros por el contrario se aferran al valor sentimental de predio
tratando de negociar con el estado aun sabiendo que puede no salir bien y obtener como resultado ser
expropiados, en esta investigacion aplicada se pretende buscar vy analizar cuantos predios fueron
expropiados para el desarrollo del proyecto regional vial oriente-norte entre Niquia y Copacabana y cuales
fueron las dificultades que se presentaron a nivel municipal con los propietarios para la expropiacion de sus
predios.
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La expropiacion es un proceso legal mediante el cual el

Estado adquiere la propiedad privada de un individuo o

entidad para fines de utilidad publica, justificada por el

interés social. En este contexto, los avaluos de expropiacion , N
desempeifian un papel crucial al determinar la P
compensacion adecuada que debe recibir el propietario '
afectado. La valoracion precisa de los bienes expropiados S
es esencial para garantizar la equidad y justicia en el
proceso, asi como para evitar posibles conflictos vy

controversias.

Imagen 1:Tomado de
https://mail.google.com/mail/u/0/?ogbl#inbox/Kt
bxLwgZXspvkbnTntKRsPLWgwMcjxsrLV
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* Los antecedentes internacionales de Avalluos con expropiacion se relacionan principalmente con casos de
expropiacion gubernamental en diferentes paises, donde se ha requerido determinar el valor de los bienes
expropiados de manera justa y equitativa.

* Caso Kelo v. Ciudad de New London (Estados Unidos, 2005): En este caso, la Corte Suprema de los Estados Unidos
decidio a favor de la ciudad de New London, Connecticut, que habia expropiado propiedades privadas para un
proyecto de desarrollo econdmico. La decision generd controversia y criticas sobre el uso de la expropiacién para
multas de desarrollo econdmico y planted cuestiones relacionadas con la justa compensacion.

- <~ e« - -
| & . — -
TR 2

Imagen 2 y 3: Tomado de https://www.unizar.es/berlatre/documentos/kELOVSnIONDON.htm

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional



Edicion en Linea. ISSN 2357-5921 Volumen 11- No 2-2023 Publicacion Semestral SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

* En Colombia, la expropiacidon de propiedades privadas por parte del gobierno o entidades publicas esta regulada
por la Constitucion y la ley. Los avaluos de expropiacion son procesos complejos que implican la valoracion de los
bienes expropiados de manera justa y equitativa

e Caso Ruta del Sol Il : Uno de los casos mas destacados en Colombia relacionados con Avaluos de expropiacion es
el proyecto de la Ruta del Sol I, una concesidn vial. Se generaron controversias y denuncias de corrupcién en el
proceso de expropiacion v valoracion de tierras, lo que lle

vO a investigaciones y procesos legales.

J? ﬁﬁ’ e

Imagen 4,5: Tomado de:

https://infraestructura.org.co/bibliotecas/VPT/Seguimientoproyectos/proyecto_ruta_sol.pdf
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» Caso El Naranjal: Un proyecto privado, supuestamente asignado de manera directa por el entonces alcalde Anibal
Gaviria desde el ambito publico, ha generado cuestionamientos. En este caso, el contratista Cass, vinculado a la
familia Solarte, previamente dedicado a la construccidon de carreteras, decidid incursionar de manera sorpresiva en
el sector de la construcciéon con el Proyecto Nuevo Naranjal, orientado a la venta de apartamentos. Este proyecto
conllevé la desocupacién y expropiacion de hogares, como el de Humberto Cano, su esposa y sus tres hijas.
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Imagen 6 y 7: Tomado de Documento Tecnico de Modificacion- el naranjal, pdf
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éComo se hace el analisis geoespacial, de los predios con Avaluos de expropiacion del proyecto regional
vial oriente- norte, entre Niquia y Copacabana?

En el pasado, para llevar a cabo la expansidon y modernizacion del Aeropuerto Internacional El Dorado en
Bogota, se realizaron expropiaciones de terrenos y propiedades circundantes. Los propietarios afectados
tuvieron que someterse a un proceso de avaluo de expropiacion para determinar la compensacion que
recibiran por la pérdida de sus propiedades.
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Analizar geoespacialmente los predios con Avaluos de expropiacion del proyecto regional vial oriente-norte entre
Niquia y Copacabana

* -Recopilar datos inmobiliarios precisos: Obtenga informacion detallada sobre propiedades en El Naranjal, incluyendo
ubicacién, tamafio, caracteristicas y condiciones actuales.

* -Desarrollar un sistema de registro de avallios: Establecer un sistema de seguimiento y registro de todos los avaluos
realizados en la zona para mantener un banco de datos -actualizado.

e -Conducir avaluos de propiedades representativas: Realizar avallos en un conjunto representativo de propiedades
de diferentes tipos (residencial, comercial, industrial) para determinar sus valores actuales.

e -Evaluar la precision de los avaliios anteriores: Comparar los avaliuos anteriores con los valores reales de las
propiedades para identificar posibles desviaciones y mejorar la precision de los avaluos futuros.
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Ley/Decreto

LEY 1742 DE 2014

LEY 1742 DE 2014

LEY 84 DE 1920

LEY 84 DE 1920

Aspectos Relevantes

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388
de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

“Articulo 25. Notificacidn de la oferta. La oferta deberd ser notificada Unicamente
al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

Articulo 4°. Las sentencias que se dicten de conformidad con las disposiciones de la
presente Ley, prestan merito ejecutivo para exigir el pago del precioy la
indemnizacidn, salvo que el interesado en la expropiacién renuncie al derecho a que
se consume la expropiacion, o que tal interesado sea la Nacién, el Departamento o
el Municipio.

Articulo 1°. Ademas de los documentos exigidos por los articulos 8°. de la Ley 56 y
18 de la 119 de 1890, se acompariara a la demanda de expropiacion del certificado
de la Oficina respectiva, acerca del avalud que se haya fijado en el catastro del
inmueble a que la expropiacion se refiere.
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Ley/Decreto

Constitucion Politica de Colombia

Ley 388 de 1997

Decreto 0199 de 2013

Decreto 0199 de 2013

Aspectos Relevantes

Que la Constitucidn Politica en su articulo 58 consagra la funcion social de la
propiedad y establece la expropiaciéon con miras a hacer prevalecer el interés
general sobre el particular, sin desconocer los derechos de los propietarios.

Que los articulos 44, 61 y 62 de la Ley 388 de 1997 prevén la posibilidad de que las
entidades publicas competentes adquieran inmuebles a través de procedimientos
de expropiacién judicial o administrativa, con la concurrencia de terceros, para la
ejecucion de unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 7°. Forma de pago del precio o valor indemnizatorio en programas de
renovacion urbana. En los casos de enajenacion voluntaria o expropiacion de
inmuebles para el desarrollo de programas de renovacion urbana, el precio de
adquisicidn o indemnizatorio se podra pagar en la forma que define el articulo 119
de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que el articulo 122 de la Ley 1450 de 2011 adicioné la Ley 388 de 1997 con el
articulo 61 A, a través del cual se permite que los recursos para el pago del precio
de adquisiciéon o precio indemnizatorio de los inmuebles por enajenacién
voluntaria y expropiacion judicial y administrativa pueda provenir de terceros
concurrentes en actuaciones desarrolladas directamente por particulares o
mediante formas mixtas de asociacidn entre el sector publico y el sector privado.
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ETAPA 1

» Caracterizacion de la informacién de Los Avaluos de expropiacion del proyecto regional vial oriente- norte,
entre Niquia y Copacabana

* Se desarrollara una investigacion para conocer las zonas intervenidas por el estado para llevar acabo el
proyecto vial y determinar de esta manera los predios que tienen avalué de expropiacion

v MyLOFT Google sarth
@ e Toogle

Imagen 8,9,10y 11
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* Etapa2

* Analizar el impacto que genera dicho proyecto en cuando a la migracion de la poblacion de acuerdo a la
normativa vigente

 Se desarrollara por medio de instrumentos digitales, como argis, paginas informativas del estado,
especificamente de expropiacion aplicandolo en el proyecto regional vial oriente-norte

CONSTITUCION POLITICA DE

coogeviers | 6 YOTLALTE

ArcGIS

Imagen 12,13,14y 15
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METODOLOGIA

ETAPA 3

* Analisis de la informacion recolectada con entrega de resultados por medio de una guia o cartilla donde se

especifigue que predios fueron avaluados por expropiacion y de que manera impacto esto a los
propietarios y la zona

* Se debera analizar toda la informacién obtenida durante la investigacion para entregar a la comunidad de
interés los resultados

GOBERMNACION DE ANTIOGUIA
Republica de Colombia

Alcaldia de &Mo«mn
cmm & Innavacion
INSTITUCION UMIVERSITARIA

IG ﬁ C COLEGID MAYOR DE ANTIOCLIA
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Catastro

Imagen 16,17,18y 19
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INTRODUCCION

El catastro multipropdsito es una herramienta fundamental para el desarrollo de un pais. A nivel internacional Singapur tiene un sistema
catastral Unico, centralizado y eficiente que utiliza nuevas tecnologias para recopilar y mantener actualizada la informacién catastral a diferencia
de Estados Unidos tiene un sistema catastral descentralizado que se utiliza para registrar la propiedad de la tierra, determinar el valor de la
propiedad para impuestos y para planificacion urbana, desarrollo econdmico y gestion de riesgos.

En Colombia, el catastro esta regulado por la Ley 1494 de 2011, que establece los principios y directrices para la creaciéon y mantenimiento del
catastro multipropdsito. El catastro en Colombia se encuentra desactualizado, lo que representa un obstaculo para el desarrollo del pais. Segun
el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), el 57% de los predios urbanos en Colombia no estan actualizados. Esto significa que la
informacidn catastral no refleja la realidad de los bienes inmuebles, lo que puede generar distorsiones en el mercado inmobiliario, la
tributacion y la planificacion del desarrollo. (IGAC, 2023)

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). (2023, 14 de noviembre). ¢Qué es el catastro multipropdsito? Recuperado de https://www.igac.gov.co/catastro/catastro-multiproposito/
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ANTECEDENTES

INTERNACIONALMENTE

Los antecedentes de la desactualizacion catastral en Espana
se remontan al siglo XIX. A pesar de las leyes y medidas
implementadas, el problema persiste y se estima que el
catastro espanol esta desactualizado en un 30% en 2023. El
gobierno ha anunciado una inversion de 1.500 millones de
euros para abordar este desafio, pero aun se necesitan
medidas adicionales.

Imagen 3: https://www.elconfidencial.com/vivienda/2019-11-26/mapa-espana-urbanismo-edificios-historia_234841

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional



SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Imagen 4: https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/8/89/INEGI.png/130px-

EN LATAM
O ®
L4

El catastro en México es regulado por las leyes estatales y
municipales. La actualizacion catastral es una meta propuesta
por la SEDATU y el INEGI, pero la falta de personal y recursos
ha dificultado su cumplimiento. Se han establecido modelos y
normas para llevar a cabo la actualizacion catastral. En el caso
de Celaya, Guanajuato, se utilizan técnicas de analisis espacial
y imagenes satelitales para determinar el nivel de
desactualizacion. El gobierno ha implementado acciones
como sobrevuelos y programas de modernizacion catastral
para mejorar la situacion.

Propuesta para la actualizacién de informacion

catastral y cobro del impuesto predial del Municipio
de Huimilpan

Imagen 5:
https://0901.static.prezi.com/preview/v2/y4re2pogzxnqbmo6lfe762le436jc
3sachvcdoaizecfr3dnitcq_3_0.png
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N AC I O N A I_ M E N T E Panel A. Zona urbana Panel B. Zona rural

En Colombia la desactualizacion catastral ha
sido un problema durante décadas que se
remontan al siglo XIX, cuando se inicio la
construccion del catastro nacional. Sin
embargo, este proceso se interrumpid en
varias ocasiones, lo que dio lugar a un catastro
fragmentado y desactualizado Aunque se han
tomado medidas para mejorar la situacion, el
catastro aun esta desactualizado en un 57%.
Ejemplos especificos incluyen el subestimado
del valor catastral en Bogota en un 50%, la
existencia de 100.000 predios no registrados
en Medellin y un subestimado del valor
catastral en Cali en un 40%.

5,68%
Imagen 6: https://razonpublica.com/wp-

content/uploads/2019/07/catastro-colombia.jpg

Imagen 7: httpS: S eratl. .CO/ WP~ < 3 8/ev oateltales-pogota-colombia-
1-442x442.jpg
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PREGUNTA DE INVESTIGACION

éComo analizar las causas por las cuales la implementacién del catastro multipropdsito en Colombia no ha
llegado a la meta establecida para el 20237

HIPOTESIS

La desactualizacidon catastral en Colombia se debe a un conjunto de factores como lo es la falta de recursos y la
resistencia de los propietarios de bienes inmuebles, es un problema importante que tiene una serie de
implicaciones negativas para el pais cuya gravedad aumenta con el tiempo debido a la falta de informacidén
catastral, Para abordar este desafio, seria necesario abordar los factores que lo causan, y poder contrarrestar
los altos niveles de desactualizacion de la informacion catastral. Esta informacidon mas actualizada podria
contribuir a un catastro mas eficiente y preciso, beneficiando a Colombia en términos de administracion,
gestion territorial y recaudacion de impuestos.
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OBIJETIVO GENERAL: Analizar las causas por las cuales la implementacion del catastro
multipropdsito en Colombia no ha llegado a la meta establecida para el 2023.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

-Generar la metodologia de las causas por las cuales no se ha llegado a la meta de
implementacion del catastro multipropdsito en Colombia.

-Categorizar la informacion secundaria basada en la normatividad vigente, documentos
catastrales, planes de desarrollo de gobiernos salientes y georreferenciacion espacial de la
implementacion del catastro multipropdsito en Colombia.

-Analisis de la informacidn recolectada con entrega de resultados por medio de una cartilla
digital de las causas por las cuales no se implementd la actualizacion catastral en Colombia.
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NORMATIVA

DESCRIPCION

Decreto 1170 de 2015
Articulo 2.2.2.2.24

Rangos de tolerancia. Este articulo establece los rangos de
tolerancia admisibles para la actualizacion de la informacion
catastral.

Decreto 1170 de 2015
Articulo 2.2.2.2.16

Establece los eventos que obligan al gestor catastral a
actualizar la informacion catastral, con el objetivo de
garantizar la precision y confiabilidad de dicha informacion.

CONPES 3951 del 2015
Capitulo 1,2y 3

Establece objetivos, estrategias, y acciones para alcanzar el
objetivo de actualizar la informacion catastral para que refleje
la realidad fisica y juridica de los inmuebles.

resolucion 0070 del 2011
ARTICULO 97
ARTICULO 98
ARTICULO 99
ARTICULO 100
ARTICULO 101
ARTICULO 128

» Actualizacion de la formacion catastral
« Actividades de la actualizacion de la formacion
* Documentos de la actualizacién de la formacién catastral
* Productos de la actualizacion de la formacion catastral
» Cobertura del proceso de la actualizacion de la formacion
catastral
 Inscripcion catastral de las mutaciones de quinta clase.
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Metodologia de la Investigacion
Etapa I:

Generar la metodologia de las causas por las cuales no se ha llegado a la meta de implementacidon del catastro multipropdsito en

Colombia.
Se Realiza una investigacion para conocer las causas por las cuales no se ha llegado a la meta de actualizacion en los

ultimos afios en Colombia, por medio de diferentes medios y procesos de recopilacion de la informacién, como:
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Metodologia de investigacion

Etapa II:

Categorizacion de la informacion secundaria basada en la normatividad vigente, documentos catastrales,
planes de desarrollo de gobiernos salientes y georreferenciacion espacial de la implementacion del catastro
multipropdsito en Colombia.

Se debera categorizar la informacion de la normatividad vigente, los documentos catastrales, planes de desarrollo
de gobiernos salientes y la informacion geoespacial de la implementacion del catastro multiproposito en
Colombia.

. Planes de Desarrollo
acial o [Ty ——
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Metodologia de investigacion
Etapa III:

Analisis de la informacion recolectada con entrega de resultados por medio de una guia o cartilla de las causas por
las cuales no se implementd la actualizacion catastral en Colombia.

Se deberd analizar toda la informacion obtenida durante la investigacion, para entregar a la comunidad de interés los
resultados de las causas por las cuales no se implemento la actualizacion catastral en Colombia a través de una cartilla.
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Zonas de poblamiento histérico de la poblacién negra en Colombia

 El territorio colombiano cuenta con un despliegue amplio de comunidades afro-
colombianas cerca a los 10 millones, se encuentran alrededor de todo el pais aunque
su asentamiento tradicional esté ubicado en el litoral del pacifico y el caribe; los
cuales son herederos de una historia de repercusiones y abandono estatal de zonas
geograficas pluriétnicas que representan una poblacién que ha contribuido a la
reconciliacion y preservacion de la paz.

» El documento plan para grupos indigenas y etnicos-proyecto catastro
multipropoésito nos dice que la ocupacion de territorios en el litoral Pacifico por
parte de sectores de ascendencia africana se consolido a la par con la abolicion de la
esclavitud. En esta region la poblacion afrodescendiente desarrollé un sistema de
poblamiento y colonizacidon de las zonas bajas de las cuencas de los rios.

Fueneas : Dorumanto CEDE 96-05, CEDE-DRATOM, 1994 URIVALLE - IRD, O.Pisscat. . Hoffmann =

Imagen 1 tomada de:
https://books.openedition.org/ifea/docannexe/image/5702/img-1.jpg
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GD!ﬁJ Territorios de Comunidades Negras de Colombia 3¢

de Uraba | Namero Plano: SIN INFORMACION
- &

Departamento: 05

Municipio: 05837
NOMBRE: Bocas De Atrato Y Leoncito
,! "1 ¥ ’D- 20030

L Ly y CODIGO_DANE:O
r‘\" N =4 TIPO_ACTO_ADMINISTRATIVO: Resolucion

T NUMERQ_ACTO_ADMINISTRATIVO: 1126 . , .

] FECHA_ACTO_ADMINISTRATIVO: 2000/05/22 En este proyecto se pretende determinar como se aplica la
u/-' | AREA_ACTO_ADMINISTRATIVO: 34366.8 Lo . . ., .
L> erears Desaon normatividad catastral vigente en la actualizacion predial de los

Imagen 2 tomada de ' territorios de las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito
https://www.colombiaenmapas.gov.co/ ubicada en el Municipio de Turbo del Departamento de Antioquia.

La aplicacion del enfoque diferencial étnico debe dar a los operadores
en campo, herramientas para reconocer e identificar las formas propias
de autoridad y gobierno y construir formas de relacionamiento
respetuosas.

Imagen 3 tomada de:
http://hdl.handle.net/20.500.11761/33192
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En el informe del IGAC (rendicion de cuentas 2018-2022) anuncian
(Sentencia T-499 de 2018, T-247 de 2015); que las comunidades

notificaron al gobierno que para empezar una implementacién de enfoque

Imagen 4 tomada de:
http://hdl.handle.net/20.500.11761/33192

()

multiproposito en su territorio; la Gnica manera de concertar el catastro

seria mediante una consulta previa con variantes metodoldgicas que sean

aplicables en la zona a evaluar.

Imagen 5 tomada de:
https://www.udea.edu.co/wps/portal/udea/web
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Mundial

 en Brasil al asentamiento de comunidades negras se les llama quilombos, estos actualmente empezaron a implementar su catastro
el cual estaba enfocado en hacer publico el reconocimiento y proteccion del territorio, se llevé a cabo la identificacion de la zona
por medio de imagenes satelitales, levantamientos topograficos y entrevista a los miembros.

P T

Imagen 7 tomada de:
https://www.cedefes.org.br/os-quilombos
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Nacional

» en el municipio de cumaribo del departamento de vichada, se realizé la gestion catastral, fue un proceso complejo para el iIlGAC,
no solo por las implicaciones geograficas y culturales producto de la configuracion territorial del municipio, sino que, en
consideracion con la sentencia antes sefialada, se tuvo que realizar el proceso de consulta previa, nunca antes adelantado por el
Instituto. Es de resaltar que este municipio es el mas grande del pais, y que el proceso de intervencion realizado por el IGAC, en

la zona rural del mismo, se llevd a cabo en su totalidad pese a las consecuencias de la pandemia y las condiciones adversas que la
misma trajo consigo.

| Iaen 8 tomada de:
https://www.google.com/maps/place/Cumaribo,+Vichada
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¢Como se analiza la gestion predial en las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo-Antioquia?

Al tener la actualizacién de la gestion predial de las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo Antioquia se pueden
identificar diversas problematicas del territorio y trabajarlas dentro del plan de desarrollo del municipio dando respuestas que
ayuden a tener un mejor desarrollo en las comunidades.

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE VIGILADO Por el Ministerio de Educacidn Nacional



Edicion en Linea. ISSN 2357-5921 Volumen 11- No 2-2023 Publicacion Semestral SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Analizar la gestion predial en las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo-Antioquia.

« Identificar la metodologia en la gestion predial de las comunidades negras; caso de estudio de este proyecto.

 Caracterizar la informacion de normatividad vigente, documentacion catastral, geoespacial y la informacion historica de la zona
de estudios.

« Generar un informe o cartilla con los resultados obtenidos en la gestion predial en la actualizacion del catastro con enfoque
multipropésito en las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo-Antioquia.

VIGILADO Por el Ministerio de Educacion Macional
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Ley 14 de 1983
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e impuesto de renta

5

Acuerdo de paz -2016
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lineamientos sobre el uso del
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participacion de las
comunidades y les permitia
ejercer poder de decision
sobre sus territorios y sus
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Analizar la gestion predial en las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo-Antioquia.

Se hara una observacion de la gestion predial en las comunidades negras en Bocas de Atrato y Leoncito de Turbo Antioquia,
existente en los documentos arrojados en los Gltimos afios.

POT
Turbo Ant 2012-2015

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TURBO

Imagen 9 tomada de:

https://www.google.com/maps/place/Cumaribo,

Instituto Geografico
Agustin Codazzi

IGAC

INSTITUTD GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

Imagen 10 tomada de:
https://www.igac.qgov.co/

vI\/IyLOFT

Imagen 11 tomada de:
https://app.myloft.xyz/user/login

gsibila

Jia simple de citac

magen 12 tomada de:
https://www.delfosdata.com/sibila
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Caracterizar la informacion de normatividad vigente, documentacion catastral, geoespacial y la informacion histérica de la zona de
estudios.

Analizar exhaustivamente los documentos legales pertinentes asi como la informacién geoespacial, recoleccion y evaluacion de los
datos catastrales; ademas se recopilaria informacion histdrica precisa de la zona a estudiar.

e XN ? & QGIS o

COLOMBIA =~ MAPAS Google Maps ArcGIS
_ _ imagen 17 tomada de:
Imagen 13 tomada de: Imagen 14 tomada de: magen 15 tomada de: Imagen 16 tomada de: https://earth.google.com/web/@
https:/Awww.colombiaenmapas.gov.co/  https://www.google.com/maps  httpS://www.arcgis.com/index.html  hting://www.qgis.orgles/site/
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Generar un informe o cartilla con los resultados obtenidos en la gestion predial en la actualizacion del catastro con enfoque
multipropdsito en las comunidades negras Bocas de Atrato y Leoncito en Turbo-Antioquia.

Incorporar conclusiones que representen un avance para la actualizacion predial de la zona, mapas y graficos que ilustren los datos
de forma mas clara y comprensible para las personas que hacen parte de la incorporacion del catastro en la comunidad negra Bocas

de Atrato y Leoncito.

Imagen 18 tomada de:
https://psicologiaymente.com/directorio

-9 @
ARCGIS ©
STORYMAP Y
TOUR o0

Parte 2 < MAPA BASE Y PRIMER PUNTO

Imagen 19 tomada de:
https://storymaps.arcgis.com
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Introduccion
Planteamiento del problema

En Ameérica Latina se han venido desarrollando proyectos de infraestructura de transporte
publico, en los cuales se identifican y analizan los impactos que se generen en la dinamica
inmobiliaria, especialmente la variacion de los valores del suelo y las propiedades cercanas al
desarrollo de la obra. Por lo tanto, los datos catastrales son necesarios para brindar una mayor
flexibilidad respecto a los analisis de impactos a traveés del tiempo, no obstante, en algunos
paises de Latinoamérica se encuentra desactualizada en catastro, cada pais debe implementar
la actualizacion del catastro con el fin de garantizar la ejecucion de las obras de acuerdo a la
proyeccion de su territorio.
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Imagen 1, tomado de https://www. medellln gov co/es/sala de-
prensa/noticias/asi-avanza-la-construccion-del-metro-de-la-80/. Imagen 2. tomada de https://valorsueloamericalatina.org/datos/
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Mundial: Antecedentes

Carla Herminda (2019), quien realizo el proyecto de investigacion llamado “Reflexion sobre los
desafios metodoldgicos en evaluaciones de impacto sobre la dindmica inmobiliaria, producidos por la
implementacion de un proyecto de transporte colectivo”. Este estudio corresponde a una
Investigacion teorica, la cual permite tener conocimiento general sobre el valor y gestion del suelo en
Ecuador-Cuenca al momento de la realizacion de un proyecto de transporte publico, especificamente
la construccidn de un sistema tranviario entre los afios 2013 y 2019.

Imagen 3 tomada de https://mobilitas.lat/es/2021/08/01/tranvia-de-cuenca-es-finalista/ Imagen 4 tomada de https://mobilitas.lat/es/2020/06/14/tranvia-de-cuenca-
ecuador-opera-todos-los-dias-de-forma-gratuita-preparando-los-usuarios-para-
el-uso-regular-del-sistema/
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Nacional: Antecedentes

Jan Felipe Pinilla Pineda (2013) autor del trabajo de investigacion “Anuncio de proyecto y avaltios de
referencia como mecanismo de control a los precios del suelo: estudio de caso de operacion
estratégica Nuevo Usme, Bogota-Colombia”. Documenta la experiencia relacionada con la
Implementacion del Anuncio de proyecto en la Operacion Urbanistica Nuevo Usme en Bogota,
permitiendo recopilar informacion detallada sobre como se aplico este mecanismo en los precios de
adquisicion de terrenos.

BOGOT/\

Imagen 6 tomada de https://es.investinbogota.org/marca-ciudad/

Imagen 5 tomada de
https://www.eltiempo.com/bogota/impresionante-colegio-ciudad-
chengdu-se-inauguro-en-usme-819533
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, Antecedentes
Regional:

“Impacto sobre el valor de la propiedad de la construccion del Tranvia de Ayacucho en Medellin™
(2012), quien tomo como audiencia a personas que estuvieran interesadas en comprender el impacto
economico de las infraestructuras de transporte publico en el contexto de desarrollo de ciudades

modernas, con el fin de realizar una evaluacion econémica del impacto generado por el proyecto de
Infraestructura vial de Ayacucho en Medellin.

Imagen 7 tomada de
https://es.wikipedia.org/wiki/L%C3%ADnea_T_%28Tranv%C3%ADa
_de_Medell%C3%ADN%29

Imagen 8 tomada de https://ohla-group.com/portfolio-
item/tranvia-de-medellin/
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Pregunta de Investigacion

¢ Cual es el efecto generado en el aspecto econdmico del catastro con el anuncio del proyecto de
infraestructura de transporte denominado Metro de la 80, en el sector San German de la comuna 7 de
Medellin?

Hipotesis
» A mayor actualizacion de las bases catastrales, con respecto a los anuncios de proyectos, la
comunidad estara méas orientada en el avalto de su inmueble, generando menor impacto en la
compra de los mismos por parte del municipio donde se encuentre la obra publica con fines sociales
masivos.

« Con la finalizacion del proyecto de infraestructura de transporte del metro de la 80 se estima un
Impacto economico en el sector inmobiliario de la zona
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Objetivo general

Evaluar el efecto generado por la informacion economica del catastro al momento

del anuncio de proyecto del metro de la 80, en el sector San German de la comuna 7
de Medellin.

Plan de
Ordenamiento

Territorial
de Medellin

. : X . Imagen 10 tomada de chrome-
Imagen 9 tomada de extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.medellin.gov.co/es/wp-
https://www.elsiglodetorreon.com.mx/noticia/2012/satelite content/uploads/2022/10/POT-Medellin.pdf
-ecuatoriano-vigilara-a-la-tierra-de-posibles-amenazas.html
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Objetivos especificos

Obtener informacién del proyecto metro de la 80 y la afectacién econdmica en el sector de San German de la
ciudad de Medellin.

Identificar la informacion secundaria, econdmica, normativa, fiscal y geoespacial que se evidencia en la zona
de estudio con el anuncio de proyecto del metro de la 80.

Mencionar por medio de un StoryMap a la comunidad, los resultados obtenidos sobre la informacion
econdmica que afecto en el sector de San German con el anuncio de proyecto del metro de la 80.
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NORMATIVA DESCRIPCION
Ley 388 de 1997 Modificaciones al procedimiento de enajenacidn voluntaria al momento del anuncio de
Articulo 61 proyecto.

Resolucion 898 de 2014
Capitulo |

Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avalluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte.

Resolucion GG -221
03 de agosto- 2022.

Por la cual se adopta el censo y diagndstico socioecondmico como linea base que identifica la
poblacion a intervenir del area de influencia del proyecto de infraestructura de transporte
denominado Metro de la 80.

Compes 4003 del 2020
3.2-3.2.1-3.2.2.

Entrar en contexto en la zona del corredor de la Avenida 80 de Medellin y que implicaciones
trae con el anuncio de proyecto del mismo.

Decreto 2729 del 2012 de la
ley 388 de1997.

Por el cual se reglamenta el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 relativo al
anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social.

Acuerdo 48 de 2014 (Pot de
Medellin)
Articulo 172

Comprende las tipologias e infraestructura para el transporte de pasajeros y carga.
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Metodologia de la Investigacion

* Etapa I:

Obtener informacion del proyecto metro de la 80 y la afectacion econdmica en el sector de
San German de la ciudad de Medellin.

- Se realizara una recopilacion de informacion relacionada al anuncio proyecto del metro de
la 80 en el sector San German de la comuna 7 de Medellin, por lo tanto, esto incluye datos
sobre el desarrollo del proyecto y el impacto que genera en el aspecto econémico del
catastro en la zona.

Imagen 11 tomada de
https://www.medellin.gov.co/mapgis/mapa.jsp?aplic
acion=102

e Plan de

Ordenamiento
Territorial

L] e
T\ PV

Imagen 12 tomadade

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-

ordenamiento-territorial-de-medellin/

gsibila

Guia simple de citacion y referencia

Imagen 13 tomada de
http://www.standardsinformation.co/myloft-
remotexs/
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Metodologia de la Investigacion
 Etapa II:

Identificar la informacion secundaria, econdmica, normativa, fiscal y geoespacial que se
evidencia en la zona de estudio con el anuncio de proyecto del metro de la 80.

- Se debe llevar a cabo una clasificacion de la informacion recolectada en la primera etapa,
por lo que se busca obtener una vision completa de las implicaciones y efectos del anuncio
de proyecto en el aspecto economico del catastro, en el entorno geoespacial y en todas las
normas, leyes y decretos.

% Google

Imagen 16 tomada de
https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Logotipo_de_Goo
gle_Earth.png

ArcGIS

Imagen 14 tomada de

https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:ArcGIS_logo.pn Imagen 15 tomada de https://blog hernandez-

g vilches.com/derecho-civil/de-las-normas-juridicas-su-aplicacion-y-
eficacia/
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Metodologia de la Investigacion
 Etapa III:

Mencionar por medio de un StoryMap a la comunidad, los resultados obtenidos sobre la
informacion econdmica que afecto en el sector de San German con el anuncio de proyecto

del metro de la 80.

- en la tercera etapa se presentaran los resultados obtenidos de las dos etapas anteriores,
donde se mostrara de forma organizada, las afectaciones que tuvo el anuncio de proyecto
evidenciadas en el sector de San German.

ARCGIS STORYMAPS

Imagen 17 tomada de https://www.esri.co/es-ec/productos/arcgis-storymaps/inicio Imagen 18 tomada de https://mixdyr.wordpress.com/arcgis/storymaps/my-storymaps/
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Analisis del comportamiento del mercado de tierras antes, durante y después de la implementacion del
proyecto regional vial oriente norte entre el sector Niquia y Copacabana.
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Planteamiento del problema

* Las obras viales pueden mejorar la
accesibilidad y la movilidad en una zona, lo
que puede aumentar el valor y los impuestos
de los predios ubicados a su alrededor.

* El valor de los predios también puede verse
afectado por otros factores, como la
normatividad vigente del uso de suelo, la A 3
actividad economica del sector, los servicios https://nacionaldeseguros.com.co/noticias/con

publicos disponibles, la conectividad que cesiones-de-infraestructura-vial-colombia/
genera la via entre otros.
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Los antecedentes de valorizaciones por
construcciones de vias a nivel nacional se
dan cuando se construyeron las primeras
carreteras en Colombia. En ese momento,
ya se observaba que |la construccion de vias
tenia un impacto positivo en el valor de |las
propiedades cercanas a ellas.

se construyen nuevas carreteras en todo el
pais, lo que llevd a un aumento mayor en
las valorizaciones. Por ejemplo, la
construccion de la Carretera Panamericana
en los afios 50 y 60 generd un incremento
significativo en el valor de las propiedades
en las zonas aledanas.

SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

https://www.valoraanalitik.com/2021/11/24/dos-vias-
4g-inauguraran-proxima-semana-colombia/
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Antecedentes

Nacional

* En Bogota, la construccion de la Autopista Norte generd un aumento
del 20% en el valor de las propiedades en las zonas aledanas.

* En Cali, la construccion de |la Autopista Cali-Palmira genero un
aumento del 10% en el valor de las propiedades en las zonas
aledafas.

Google maps
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Regional

* En Medellin, la construccion
de la Autopista Sur generd un

aumento del 15% en el valor ‘ LAy wo st B Imels %,
de las propiedades en las — iy BF S5 T s g,apg;gok :

zonas aledanas.

- :

eo de Arte__

La autopista sur de Medellin z e iodemo e Medeliii.
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éComo se analiza el comportamiento del mercado predial antes, durante y después de la
implementacion del proyecto regional vial oriente norte entre el sector Niquia y Copacabana?

e Elincremento predial por obra vial es significativo y se refleja en el valor del predio.

® Elincremento predial se realiza cada afo segun la normativa, pero también se genera

un alza por las obras desarrolladas alrededor de un territorio. En el caso de las obras

viales, estas se desarrollan con el fin de mejorar la seguridad y la accesibilidad, lo que
puede aumentar el valor de los predios ubicados en las zonas beneficiadas.
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Analizar el comportamiento del mercado de tierras antes, durante y después de la implementacion
del proyecto regional vial oriente norte de entre el sector Niquia y Copacabana

LaVaca
\Vda: El Totumo

\Vda. El-Noral

Vda. El Salado

Vda. Juan Cojo

TR
image © 2023|Maxar TechidBgiRenolcito

Vida. Penolcito Google Earth

Google Earth Google Earth

trabfo vial 2006 tram@ vial 2023
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* |dentificar la dinamica inmobiliaria,
documentos de apoyo, normatividad y
analisis geoespacial del sector de
estudia para determinar la idea del
proyecto.

Vda. El*Totun

. /da..El'Noral .

e Caracterizar la informacion para la
construccion de resultados
documentales y espaciales de la zona ; AFEER oy SN
de estudia. ' : ‘ st Vda. El Salado

* Entrega de resultados documental y
espaciales del proyecto a la comunidad
por medio de socializacion o StoryMap.

I ﬂ =X f/a»
Ierieta niquia

N> 5 :

Geogle Earth

= > g Eo1e 46 ’ = i \Vda. Penolcito |

9;:1'970 y - d Fechas,de imagenes: 9/1/2011 6°21'34.24" N 75°30'28.53" O elevacion 1562 m"_ alt. ojo 9.47.km €
Google Earth tramo vial 2011
Pro
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NORMATIVA DESCRIPCION

Ley 1228 de 2008 por la cual se determinan las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de
exclusion, para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema
Integral Macional de Informacion de Carreteras y se dictan otras
disposiciones.

El Decreto 1420 de 1998 establece métodos de valoracion que se pueden utilizar para realizar
avalaos comerciales v los criterios gue deben observarse para la realizacion
de avaltos en Colombia, con el fin de garantizar la transparencia, la
eficiencia v la equidad en los procesos de avaldo.

La resolucian 620 del 2008 establece una serie de disposiciones importantes para los avaluos
ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997, Reqguisitos para la
solicitud del avaluo,

Procedimiento de la inspeccién del inmueble
Criterios para el avallo, Mormas técnicas para el avalio establecidas por el
Consejo Técnico.

La Resolucidan 545 de 2008 establece los principios y lineamientos generales para la gestion sodial de
los proyectos de infraestructura y
criterios especificos para la aplicacion del Plan de Compensacican
Socioeconomica.
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Identificar la dinamica inmobiliaria, documentos de apoyo, normatividad y analisis geoespacial del
sector de estudia para determinar la idea del proyecto.

Definicion, revision y disefio que tuvo la franja vial regional oriental norte de los municipios —
bello Niquia - Copacabana

* Los datos se recolectaron mediante métodos cuantitativos o cualitativos, como los avaltuos de
los predios visitas y entrevistas realizadas a propietarios

POT Bello Plataformas Geograficas:

POT Copacabana
POT Area metropolitana

Googlé earth

QArcGIS”

fsibila &
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*  Caracterizar lainformacion para la construccion de
resultados documentales y espaciales de la zona de

estudia.

Presentar o describir de forma histérica la zona Niquia
Copacabana, utilizando informacidn del avalto predial que se
realizo antes, durante y después del proyecto hatovial, para
realizar el comparativo en los aumentos prediales que se
tiene en cada una de las etapas, y como influye el proyecto
vial siendo obra nueva o de mejora en una zona determinada
ya que este dio pie al aumento de mas construcciones

urbanisticas y de negocios.

gArcﬁls
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{ .‘\.ll'LLI!‘!\ e
A Medina

https://imagenes-m-
medellin.hub.arcgis.com/datasets/8cd45c84243d4a5bb1bd4397c0cdaab2/explore?location

=6.327061%2C-75.471634%2C12.30
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Entrega de resultados documental y espaciales del proyecto w "o i -
a la comunidad por medio de socializacién o StoryMap. S A /

e Comparar la dindmica inmobiliaria que se realiza cada
ano (compra, venta construccion y arriendo de los
predios) en la zona de Niquia hasta Copacabana. '

® Evaluar el aumento predial que se genera anualmentey | .
el que generd la construccion de la via en cada una de
sus etapas.

e |dentificar el valor comercial de los predios de cada afo
y el que se realizé por el reflejo de la finalidad de |la obra https://vilmanunez.com/tecnicas-y-preparacion-para-dar-una-conferencia/
vial y la que se tuvo 2 afos después.

A
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Impacto de la Expansidon Poblacional y el Desarrollo Inmobiliario en el Corregimiento de Altavista, Medellin

En las ultimas tres décadas, se ha presenciado un aumento exponencial en la ocupacion de suelos rurales en el
corregimiento de Altavista, Medellin. Los datos geograficos disponibles a través de aplicaciones web como Google
Earth y ortofotos revelan claramente una ocupacidon constructiva en constante crecimiento en diversas areas del
corregimiento. Este aumento en la ocupacion esta en relacion con el total de hectareas disponibles en el habitat
rural.
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De acuerdo con el plan de desarrollo local
del corregimiento de Altavista las zonas
objeto de analisis se representan en suelo
por hectdreas sobre el corregimiento de la
siguiente manera: San José de Manzanillo
con 499,04Ha representado en un 16,11%,
en El Jardin 290,63Ha representado en un
9,38%, en Aguas Frias 336,00Ha
representado en 10,85% y La Esperanza
con 204,08Ha representado 6,59%.

LECTURA DE USOS EN EL CRECIMIENTO PREDIAL

() Cabecera urbana
(7 Parcelaciones
@ Fincas agricolas

Google Earth

Image © 2023 Airbus

Imagen 1: Elaboracidn propia con la herramienta Google Earth.
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La conurbacion La Serena-Coquimbo, en Chile, comprende las comunas de La Serena y la zona urbana de
Coguimbo con una poblacion de 534,239 habitantes de los cuales 256.735 son provenientes de la comuna de
Coquimbo y 249.656 provenientes de La Serena. Esta es la cuarta area metropolitana mas poblada de Chile, por
detras del Gran Santiago, Gran Concepcion y Gran Valparaiso, representa el 2,6% del total de la poblacidn Chilena.

Las Companias

Imagen 2 y 3: Tomado de https://es.wikipedia.org/wiki/Conurbaci%C3%B3n_La_Serena-Coquimbo.
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Analisis de la conurbacion entre Bogota DC y el municipio de Soacha, destacando problemas publicos relacionados
con la poblacion en ambos territorios. Se revisan documentos de planificacion y planes de desarrollo de Bogota,
Soacha y Cundinamarca en el periodo 2000-2019. Se identifica la falta de coordinacion interadministrativa para
abordar problemas en el drea urbana y las dificultades de la poblacidon para identificar una autoridad efectiva en el

territorio.

Imagen 4 y 5: Tomado de (Secretaria Distrital de Planeacion, 2013
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La conurbacién entre el Municipio de Medellin y el Municipio de Envigado se caracteriza por una planificacion
urbanistica y arquitectdnica del territorio, aunque su trama urbana es organica y fue influenciada por las circulaciones
viales y la topografia del area. Las manzanas son irregulares debido a la conformacién de vias carreteables que se

desarrollaron de manera espontanea.

CONVENCIONES:
RIO_API_62  an
o

e Rio Medelin 5
— Quebrada La Zufiga | g Yy (ENPSY

—— Poligonos analizados

Grafico 24: Tratamientos Urbanisticos
Elaboracién personal con planos del POT de Medellin y Envigado

Imagen 6, 7 y 8: Tomado de https://repositorio.unal.edu.co.
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é¢Como analizo el crecimiento de la conurbacidn en el sector Villa Jardin y Manzanillo del
corregimiento de AltaVista del municipio de Medellin, en las ultimas tres décadas?

La conurbacion en los sectores de villa jardin y manzanillo del corregimiento de Altavista en

Medellin se ha expandido significativamente en las uUltimas tres décadas (1993-2023), lo que
ha llevado a cambios sustanciales en el uso del suelo y la infraestructura urbana.
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Analizar el crecimiento de la conurbacién en el sector de Villa Jardin y Manzanillos del corregimiento de AltaVista del
municipio de Medellin, en las ultimas tres décadas.

| l l

Imagen 9, 10 y 11 : Tomado de Google Earth.
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 Identificar la problematica predial del sector de Villa Jardin y Manzanillos del corregimiento de Altavista del distrito
de Medellin.

* Analizar el impacto del crecimiento de la conurbacién del predio de acuerdo a la normatividad vigente, informacion
catastral, fisica y geoespacial de la zona de estudio de este proyecto.

e Generar un informe o cartilla con los resultados del crecimiento de los predios de acuerdo a la conurbacion de las
ultimas tres décadas.
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Resolucion 620 de
2008

Acuerdo 7 de 2016

Resoluciones 462 de
2017

Resoluciones 463 de
2017

Resolucion 1149 de
2021

IGAC

Consejo directivo ANT

Ministerio de
Vivienda, Ciudad y
Territorio

Ministerio de
Vivienda, Ciudad y
Territorio

IGAC

Procedimientos para los avaltuos
ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997

“Por el cual se aprueba el
numero, sede y distribucion
geografica de las

Unidades de Gestion Territorial
en la Agencia Nacional de
Tierras”.

Procedimiento para presentar
licencias urbanisticas

Formulario Gnico nacional

actualiza la reglamentacion
técnica de la formacion,
actualizacion, conservacion y
difusion catastral con enfoque
multipropasito

Resoluciones, normas técnicas, oficios, directivos

Catastro

Fuente: Elaboracidén propia.
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ORDENAMIENTO

Leyes, Decretos-Ley

Ley 388 de 1997

Decreto 1504 de 1998

Decreto 879 de 1998

Ley 902 de 2004

Decreto 3600 de 2007

Ley 1454 de 2011

Decreto 1478 de 2013

Decreto 1077 de 2015

Decreto 1232 de 2020

Desarrollo Territorial

Determinantes para el
manejo de Espacio
Plblico

Lineamientos para el
ordenamiento
territorial

Modifica los art 15 y 28
de la Ley 388 de 1997

Determinantes para el
ordenamiento del suelo
rural

MNormas organicas
sobre ordenamiento
territorial

Cambios en la adopcidn
de planes parciales

Unico Reglamentario
del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio

Planes de
Ordenamiento
Territorial

Plan de Ordenamiento Territorial

Definicion, identificacion,
clasificacién e indicadores.

Prioridades del ordenamiento del
territorio

MNormas urbanisticas y sobre
vigencia y revision de los POT

Contenidos, norma y categorias

Entidades territoriales y esquemas
asociativos

Compila toda la normativa vigente
en la materia del OT.

Contenidos, analiticas y estudios
técnicos

Fuente: Elaboracion propia.
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* Caracterizacion de la informacion de la conurbacion en el corregimiento de AltaVista del municipio de Medellin en
las ultimas tres décadas

e Se desarrollara una investigacion para conocer la conurbaciéon territorial en las ultimas tres décadas, por medio
diferentes medios de recoleccidon de datos, como:

myLOFT Google académico

Plataformas
Geograficas:

académico

v MyLOFT To ogte

Googlé earth

/—'\
)
= @MapGIS

sibila , o
’ imagen 12, 13, 14, 15 y 16: tomadas de Google imagenes
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* Analisis del impacto de la transformacion territorial de la conurbacion en el corregimiento de Altavista
sector manzanillo y jardin

* Se debera realizar un analisis espacio temporal de la zona en mencion, utilizando ortofotos de las ultimas
tres décadas.

k2 Googlé*"earth |

Google My Maps

+ CREATE A NEW MAP

. Imagen 17, 18, 19 y 20: tomadas de Google imagenes
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Analisis de la informacién recolectada con entrega de resultados por medio de una guia o cartilla de las causas
por las cuales se ha dado la conurbacién el corregimiento de Altavista en el distrito de Medellin.

Se deberd analizar toda la informacidon obtenida durante la investigacion para entregar a la comunidad de
interés los resultados de las causas de la conurbacion el corregimiento de Altavista en el distrito de Medellin.

ACCION COMUNAL

== rCatastrc;

N

ARCGIS —~y
STORYMAP - o

Parto 2 - MAPABASE Y PRIMER PUNTO

Imagen 21, 22, 23 y 24: tomadas de Google imagenes

PRODUCCIONES ACADEMICAS E INVESTIGATIVAS DE LOS PROGRAMAS DE PREGRADO
Edicion en Linea. ISSN 2357-5921 Volumen 11- No 1-2023 Publicacion Semestral



XXI SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA
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en situacion de desplazamiento forzado Rev Colomb Psiquiatr. (2014) © 2022 Asociacién Colombiana de
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Introduccion

Planteamiento del problema

* La desactualizacion catastral ha afectado la
dinamica de ordenamiento y control de las
zonas ambientales protegidas en la ruralidad
de Santa Elena, teniendo un riesgo latente en
cada asentamiento, ventas parciales o
parcelaciones.

La desinformacién catastral, especialmente
en el contexto de propiedades en estado de
proindiviso, es una problematica a nivel
global que afecta el ordenamiento territorial.
Se destaca que la falta de actualizacion de
registros catastrales y la presencia de
propiedades en dicho estado juridico
generan conflictos ambientales, sociales y
econdmicos.

SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA
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Imagen 1. Tomada de https://www.researchgate.net/figure/Figura-1-Localizacion-del-corregimiento-de-Santa-Elena-municipio-de-

Medellin-Antioquia_figl 319406758
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Introduccion

Proindiviso

* Derecho parcial de una persona sobre un
inmueble o lote. La razén es que comparte la
titularidad de propiedad con una o mas
personas, por lo que se considera una comunidad
de bienes, copropiedad o derecho de comuneros.

Predios Proindiviso

« Este método de venta parcial o parcelacion
territorial puede considerarse como una
tenencia arbitraria por el uso de suelo y
formalidad del proceso

 Se menciona que la falta de concientizacion,
regulacion y control de estos tipos de
propiedades contribuye a la desinformacion
catastral y a la dificultad en la gestion territorial.

Semestral SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Imagen 2. Tomada de https://drive.google.com/drive/u/0/folders/1KpVeuobVb-

y1765QE8BHYTdXplISLg171
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Imagen 3. Tomada de https://earth.google.com/web/search/Santa+Elena,+Medell%c3%adn,+Antioquia/@6.21075509,-75.50190538,2544.9919183a,6257.73599733d,35y,-17.72474216h,0.20637527t
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Imagen 4. Tomada de ArcGis: MapGis y ArcCatalog

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional




Edicion en Linea. ISSN 2357-5921 Volumen 11- No 2-2023 Publicacion Semestral SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Antecedentes
Mundial:

* El desarrollo de México debido a la baja recaudacién del impuesto predial y la falta de actualizacidon catastral en
muchos municipios, destacando desafios a nivel internacional en Latinoamérica.

* La desactualizacion catastral en propiedades en proindiviso en Italia, donde el valor catastral no refleja el mercado, se
han generado complicaciones para compradores y vendedores. A pesar de las propuestas para abordar el problema,
como la revision periddica del valor catastral, su implementacion ain no ha sido efectiva.
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Imagen 6. Tomada de https://www.gaceta.unam.mx/la-covid-revela-problemas- Imagen 7. Tomada de https://www.iprofesional.com/recreo/342173-estos-son-los-12-pueblos-de-italia-que-
de-vivienda-en-mexico/ venden-casas-por-1-euro
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Antecedentes
Nacional:

« En Cali, Colombia, la problematica central radica en asentamientos ilegales en 3 hectdreas, incluyendo suelo publico y
privado, debido a paros nacionales desde 2021. La Alcaldia inicio un operativo de recuperacion y desalojo en el predio
Aldovea, generando protestas y 10 heridos. Censo reveld que alrededor de 480 de las 1500 familias afectadas eran
victimas del conflicto armado.

* En el suroeste de Sucre, la problematica de predios en proindiviso se ha abordado mediante oficializacion e
inscripcion, destacando la necesidad de topografos para delimitar propiedades. La investigacion participativa ha
permitido legalizar muchos de estos predios, facilitando el control general en situaciones donde los recursos juridicos,
economicos y técnicos eran limitados.

Imagen 8. Tomada de https://occidente.co/cali/desobediencia-civil-es- Imagen 9. Tomada de https://n9.cl/yot43
declarada-por-los-habitantes-del-la-buitrera-en-cali/
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Antecedentes
Regional:

 En La Calera, la problemadtica central es la construccion ilegal, con alrededor de 480 viviendas registradas y
monitoreadas. A pesar de las advertencias de la Secretaria de Habitat, las ocupaciones informales persisten,
aumentando la preocupacion en una zona con proteccion ecologica.

* En Soacha y sus alrededores, la construccion ilegal ha afectado el patrimonio historico, como las piedras rupestres y
abrigos rocosos, destruyendo el entorno ambiental y cultural. A pesar de esfuerzos de ambientalistas en charlas con
funcionarios, se destaca la necesidad de mayor atencion por parte de la alcaldia para abordar este problema.

i

- . . - -
Imagen 10 Tomada de https://www.elespectador.com/colombia/mas- Imagen 11. Tomada de https://periodismopublico.com/soacha-lidera-lista-
regiones/las-casas-cuestionadas-de-la-calera-article-369765/ de-vivienda-inadecuada-entre-los-municipios-aledanos-a

DEL 7 AL 11 DE NOVIEMBRE VIGILADO Por el Ministerio de Educacién Nacional


https://www.elespectador.com/colombia/mas-regiones/las-casas-cuestionadas-de-la-calera-article-369765/
https://periodismopublico.com/soacha-lidera-lista-de-vivienda-inadecuada-entre-los-municipios-aledanos-a

Edicion en Linea. ISSN 2357-5921 Volumen 11- No 2-2023 Publicacion Semestral SEMANA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

Pregunta de Investigacion

;Como se analiza la gestion catastral en predios proindivisos en Santa Elena el
corregimiento 90 del distrito de Medellin?

o I 4 [ ]
Hipotesis
La gestion catastral de predios proindivisos en Santa Elena presenta problemas que
afectan el ordenamiento territorial y el desarrollo sostenible. La inexactitud en los
registros genera incumplimientos normativos y vulnerabilidad ante riesgos naturales. La
dificultad para identificar estos predios obstaculiza la comunicacion con la comunidad. El

proyecto de investigacion busca confirmar estas observaciones mediante un analisis
detallado del estado catastral y las construcciones en suelos de proteccion.
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Objetivo General

/Z -
o B | LIS T 5B

.medellin.gov.co/irj/go/km/docs/pccdesign/medellin/Temas/Catastro/Publicaciones/Shared%20Content/Documentos/2016/I XSimposioCatastro/4M90AnosCatastroMedell%C3%ADNALBERTOBERRIOMARIN. pdf
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Objetivos especificos

> Identificar la idea de la gestion catastral en predios proindiviso en Santa Elena el corregimiento 90 del

distrito de Medellin.

» Caracterizar normativo, fisico, fiscal, geoespacial y econdmico la informacién secundaria sobre la zona

de estudio.

» Informar por medio de guias o cartillas los resultados obtenidos en el analisis de la gestion catastral en

predios proindivisos en Santa Elena el corregimiento 90 de Medellin.
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Articulo 0135 de la Ley 1801
de 2016

Articulo 80

Articulo 146 del Decreto 190
de 2004

Plan de desarrollo local
Corregimiento 90

Cuando se trate de construcciones en terrenos no aptos o sin previa licencia, se
impondran de inmediato la medida de suspensién de construccién o demolicién, y se
solicitara a las empresas de servicios publicos domiciliarios la suspension de los
servicios correspondientes si no hubiese habitacion.

Es obligacion del Estado y de las personas proteger las riquezas culturales y
naturales de la Nacidn.

El suelo de proteccidon es una categoria de suelo constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados en suelo urbano, rural o expansion, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajistas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisidon de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse

Se abordan nodos problematicos que dan alusion a temas sociales, economicos,
fiscales, culturales, entre otros, respecto al territorio de Santa Elena, de igual
manera se plantean programas que busquen modificar o subsanar las
necesidades que este mismo presente.
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Metodologia de la Investigacion
Etapa I:

Identificacion de la idea de la gestion catastral en predios proindiviso en Santa Elena el corregimiento
90 del distrito de Medellin.
Se desarrollard una investigacion por métodos indirectos para analizar la ruralidad de Santa Elena como:

POT GeoMedellin Bases de datos Plataformas
2014 Institucionales Geograficas

& sibil Googlecartr

l, -.",\\,/‘ §Sir}le de citacc')! y refeé 3

' Edicion principal de
‘ MasterFILE

: ®
N | MyLOFT
. My Lit}:y on FingerTips EBSCO (_EB_S(_:OhOSt) @ MapGlS
Consulta POT EBSCO

Imégenes 22, 23. Tomadas de https://earth.google.com/web/@6.21075509,-
75.50190538,2544.99191834a,6257.73599733d,35y,-17.72474216h,0.20637527t,0r/data=OgMKATA

Imagenes 19,20, 21. Tomadas de https://app.myloft.xyz/browse/home

Imagen 18. Tomadas de https://www.medellin.gov.co/geomedellin/aplicaciones
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Metodologia de la Investigacion
Etapa II:

Caracterizacion normativo, fisico, fiscal, geoespacial y economico la informacion secundaria sobre la
zona de estudio.

Se debe realizar un analisis de la informacion administrada por catastro y el municipio mediante visitas,
meétodos indirectos de fotos satelitales y sistemas de informacion geografica.

POT GeoMedellin Catastro Santa Plataformas
2014 Elena y poblacion Geograficas
& 7 2 ‘ 1 : v/ :

allh -

Googlé earth

@ o5

Consulta POT
lmagen 25 Tomada de https://www.vive—sa nta‘elena-com/luga res- Imagenes 26, 27. Tomadas de https://earth.google.com/web/@6.21075509,-
Imagen 24. Tomadas de https://www.medellin.gov.co/geomedellin/aplicaciones Santa_elena/sa nta_elena/catastro/ 75.50190538,2544.99191834a,6257.73599733d,35y,-17.72474216h,0.20637527t,0r/data=OgMKATA
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Metodologia de la Investigacion
Etapa I1I:

Mostrar por medio de guias o cartillas los resultados obtenidos en el analisis de la gestion catastral en
predios proindivisos en Santa Elena el corregimiento 90 de Medellin.

Teniendo en cuenta toda la informacion obtenida a lo largo de la investigacion con base en elementos
geograficos y normativos se pretende disefiar una cartilla digital “Story Map” y conferencias a la
comunidad de Santa Elena.

ARCGIS
STORYMAP
TOUR

Parte 6 - MAS CONTENIDO Y CREDITOS

Rodaoilto r'a

Imagen 28. Tomada de https://images.app.goo.gl/Maw9BUgcavP6KbP56v Imagen 29. Tomada de https://n9.cl/b132b
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