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Seguro Decenal:

a)
b)

Caracteristicas.

Elementos a tener en cuenta en la relacion con la
aseguradora.

Cuando debe acercarse el constructor a la compainia de
seguros.

Elementos que influyen en la tarifacion.

Otros elementos relacionados con el costo del seguro.

Rol de la supervision técnica para la compainia de seguros.
Principales razones para no otorgar la cobertura.

Poliza de Cumplimiento vs Péliza Decenal en VIS y VIP.
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CARACTERISTICAS el I
Seguro Decenal Real y de ocurrencia

SFC
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A cargo del Tomador - Péliza

Irrevocable

Vigencia

Permanente
® '] Liguida y suficiente
Tomador

: o
Pago total
10 dias habiles —Sucesivos

— Certificado Técnico de Ocupacion

Enajenador
Constructor




CARACTERISTICAS

Seguro Decenal
DECENAL

Cubre al propietario (sucesivos) hasta por el valor de reconstruccion o
reemplazo del inmueble por los eventos de ruina 0 amenaza de ruina
(ley) - 10 anos siguientes a la expedicion del CTO.

P IRREVOCABLE

Las partes no podran revocar el seguro una vez expida la pdéliza.
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LIQUIDO, SUFICIENTE Y PERMANENTE

El valor asegurado esta indexado al IPC certificado por el DANE




CARACTERISTICAS

Seguro Decenal

CATEGORIA REAL Y DE OCURRENCIA

Es un seguro de danos cuyo valor asegurado corresponde al valor de
reconstruccion o reemplazo del inmueble

ASPECTOS ADICIONALES

Cuando procede la reconstruccion o intervencion de la vivienda podra
prorrogarse el termino de liquidez hasta por 12 meses mas, evento en

el cual se aplica una cobertura de gastos de arrendamiento para el
propietario de la edificacion por 1.5 SMMLYV,



MODIFICACIONES

Debido a que el seguro es
una garantia establecida

por la ley y reglamentada
via decreto, ni la
compania de seguros ni el
enajenador podran
realizar modificaciones en
detrimento de las
mismas.
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CARACTERISTICAS

Seguro Decenal

—

Esto quiere decir, que
las condiciones
establecidas en la
norma se establecen
como las minimas.

ADICIONES

Constructor o
enajenadory
compainia de seguros
podran adicionar
coberturas al seguro
decenal por mutuo
acuerdo que guarden
conexidad con el
objeto de cobertura
principal.




CARACTERISTICAS

Seguro Decenal

Vir de la cobertura = vir de Cuando proceda la

reconstruccion o reemplazo de la reconstruccion de las El limite maximo
vivienda amparada, segun el IPC edificaciones, la misma de

certificado por el DANE, el cual se se debe de realizar responsabilidad
indexara anualmente durante el teniendo en cuenta la de la

término de los 10 anos de vigencia NSR vigente en ese aseguradora sera

teniendo en cuenta el cumplimiento de momento y teniendo en siempre el valor

la NSR vigente y las condiciones que se cuenta las condiciones asegurado.
encontraba la vivienda amparada al propias de la vivienda

momento del siniestro “ amparada. “

VALOR RECONSTRUCCION | OBLIGACION
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ESTUDIOS DE VULNERABILIDAD .\ [/} &

Seguro decenal

El costo del analisis de wvulnerabilidad figura como una
cobertura dada por la norma: “la entidad otorgante del
mecanismo de amparo asumira el costo de dicho estudio”
adicionalmente se menciona “dentro de la suficiencia del
mecanismo de amparo se tendra en cuenta el costo de los
estudios que permiten concluir que una edificacion se
encuentra en estado de ruina 0 amenaza de ruina”.

Decreto 282 de 2019
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EXCLUSIONES

Seguro decenal



EXCLUSIONES

Seguro decena

%, Danos ocasionados a inmuebles contiguos o0

adyacentes.
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Seguro decenal
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EXCLUSION ES

Seguro decenal

..
Danos ocasionados por modlflcacmnes u obras realizadas en el
edificio después de haber sido expedido el CTO por parte del
STl, salvo aquellas obras efectuadas para subsanar defectos de
la edificacion por ruina o amenaza de ruina derivada de algunas

de las causas previstas en el numeral 3 del art. 2060 del Cod.
Civil.
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Danos ocasionados por mal uso o falta de mantenimiento o E
mantenimiento inadecuado de la edificacion. —
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EXCLUSIONES

Seguro decenal

Danos originados por incendio, terremoto, inundacion, asonada,
motin, explosion y en general por agentes externos
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EXCLUSIONES

Seguro decenal
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Danos a los inmuebles por destinacion, los inmuebles que no ‘
son considerados como construcciones, tales como los arboles, ;1'
— y las construcciones provisionales




- Prefactibilidad

- Estudio de mercado

- Analisis normativo

- Informes legales

- Verificacion geotécnica

MOMENTOS DEL PROYECTO

- Vinculacion de clientes al
proyecto (Recoleccion
documentos de
conocimiento)

- Contratos fiduciarios

- Estabilidad de obra
(10 anos)
- Acabados (1 ano)

PERIODO DE
RESPONSABILIDAD

®-

- Adquisicion lote - Publicidad
D p INICIO INICIO DE VIGENCIA
PLANEACION COMERCIALIZACION CONSTRUCCION DEL SEGURO

: : . :

I I I I

I I EXPEDICION ! I

I I LICENCIA ‘ ‘ |
i : | MAXIMO 10 DIAS |

HABILES
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
DISENOS SOLICITUD LICENCIA CERTIFICADO TECNICO  ESCRITURACION
DE CONSTRUCCION DE OCUPACION Y ENTREGA

- Estructuracion proyecto

- Estudio norma
urbanistica
- Planos iniciales

- Radicacion de
documentos en Curaduria
- Revisién de disenos

CONTACTO ASEGURADORA

AMPARO: 10 ANOS

Fuente: Colaboracién Camacol



SOLICITUD DEL SEGURO

el constructor a la Cia. de seguros

Se requiere la informacion suficiente y de calidad para la
evaluacion del riesgo, antes del inicio de la construccion

AUSENCIA DE INFORMACION

La ausencia de informacion puede derivar en una negativade |
aseguramiento, incremento de costos. 1
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SOLICITUD DEL SEGURO

el constructor a la Cia. de seguros

— -

Cambiar de aseguradora durante el proceso de construccion
puede considerarse un riesgo agravado para otras companias

Su aseguramiento requiere evaluar el riesgo exigiendo mayor
informacion, controles y costos adicionales.
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TARIFACION

Principales consideraciones @

no esta regulada ‘
por la norma. >
COBERTURA
Las Cias. seguros O]

VARIABLES MACROECONOMICAS

Riesgo de largo plazo y capital.

CONTROL / CALIDAD

Las medidas de control
implementadas por el
proyecto pueden tener
un efecto positivo en el
precio del seguro.

EXPERIENCIA INTERNACIONAL

* Experiencia en siniestros

* Condiciones del control
Condiciones de legislacion
Tipo de coberturas

La tarifa del seguro

NO REGULADA

ofreceran sus propios
condicionados y

coberturas
SEGUN EL PROYECTO

 Complejidad
* Meétodo constructivo
 Entorno
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TARIFACION

Variables

i Jexesmencia

= Metros cuadrados
construidos.

= Experiencia ingeniero
estructural y

= Tipo de obras geotecnista

construidas

= Complejidad de la

= Gobierno Corporativo obra.

= Gobierno de datos e
Informacion (calidad
de la informacion
aportada)

= Analisis adicionales

FORTALEZA
- DISENOS




TARIFACION

Variables

= Costo de
reconstruccion

TIPO DE OBRA

= Ubicacion (variables
del entorno,
condiciones del suelo
disponibilidad de
materiales, etc.)

= Equipos, material de
construccion,
metodologia de
construccion, etc.

= Tipo de edificacion, = Fuentes de materiales

numero de pisos,
sotanos, luces, tipo
estructural, area del
proyecto

= |nversion del Proyecto
para garantizar la
Calidad

@ COSTO
DE LA OBRA

= VIS, VIP, No-VIS.



OTROS ELEMENTOS
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Relacionados con el costo del seguro A
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El sector asegurador podra considerar ofrecer otros seguros en
conjunto con el seguro decenal.
L.as coberturas adicionales deberan tener conexidad con la

cobertura principal y no podran ser exigidas para la expedicion
del seguro decenal
€ PR &F i AT N
Los descuentos en la tarifa seran conS|derados de forma
autonoma por cada aseguradora de acuerdo con su relacion

comercial
- m R —




ROL DE LA SUPERVISION TECNICA

Se espera que el supervisor mantenga informada a la compainias sobre:

a La aprobacion del programa de control de calidad de la cimentacion, construccion de la
estructura y elementos no estructurales de la edificacion.

b La aprobacion del laboratorio, o laboratorios, que realicen los ensayos de control de calidad
de los materiales de la estructura.

C La aprobacion de los procedimientos constructivos de la estructura propuestos por el
constructor responsable.

Las exigencias dirigidas al disenador estructural en lo relacionado con el complemento o
d correccion de los planos estructurales, cuando estos estén incompletos, indefinidos, o
tengan omisiones o errores.

e Las recomendaciones complementarias dirigidas al ingeniero geotecnista sobre el estudio
geotécnico cuando se encuentren situaciones no previstas en él.

Notificaciones por escrito al constructor sobre posibles deficiencias en la mano de obra,
f equipos, procedimientos constructivos y materiales inadecuados asi como el monitoreo
constante sobre la toma de los correctivos necesarios.



ROL DE LA SUPERVISION TECNICA

Para las Cias. de seguros

El sector asegurador se apoyara en los Supervisores Técnicos para:

* Desarrollar la evaluacion y gestion de riesgos

 Reducir los vicios ocultos

................................ disenos y especificaciones técnicas

* Generar informes para el seguro decenal



ROL DE LA SUPERVISION TECNICA

Para las Cias. de seguros

Debido a su importancia para el asegurador, se espera evaluar el riesgo que
representa el revisor de disenos y el supervisor técnico.

Este proceso es similar al que surte el constructor en eleccion del ingeniero
estructural y de suelos.




CAMBIOS DURANTE LA CONSTRUCCION
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Los cambios en el diseno o en los procesos constructivos deberan
aceptados por el asegurador




POLIZA DE CUMPLIMIENTO VS POLIZA DECENAL

cobertura

NATURALEZA VALOR
- COBERTURA DEL SEGURO BENEFICIARIO | TOMADOR | VIGENCIA ASEGURADO ENTRADA EN VIGENCIA
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Resolucion de conflictos entre el
tomador y el asegurador
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REGULACION Y VIGILANCIA

Resolucion de conflictos entre el tomador y el asegurador
J!
i 1

Una mdustrla aseguradora
altamente regulada y vigilada



PROTECCION CONSUMIDOR FINANCIERO

Resolucion de conflictos entre el tomador y el asegurador

De conformidad con la ley 1328 de 2009, los garantes deberan fundamentar su
decision en causas objetivas para el otorgamiento o negacion del mecanismo de
proteccion.




MECANISMOS

Resolucion de conflictos entre el tomador y el asegurador

Defensor del consumidor financiero

— Esta figura creada por ley, es la
primera instancia que puede usar el
constructor para dirimir posibles
conflictos con el asegurador.

Superintendencia Financiera de Colombia
— La SFC cuenta con facultades

jurisdiccionales para dirimir los
conflictos.
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" RESOLUCION DE CONFLICTOS

Entre el tomador y el asegurador
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Un proyecto adecuadamente estructurado, disenado y
construido es perfectamente asegurable.
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RESOLUCION DE CONFLICTOS

Falencias en estas etapas pueden llevar a los
garantes a no otorgar el amparo.




INCIDENCIAS

Resolucion de conflictos entre el tomador y el asegurador

entidades financieras o aseguradoras otorgantes del
mecanismo de amparo durante el proceso constructivo, =
en ningin caso podran convertirse en exclusiones que |
limiten la cobertura del amparo ni oponerse a las =
reclamaciones de los compradores de vivienda |

Dec 282 de 2019
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TRABAJO CONJUNTO

Resolucion de conflictos entre el tomador y el asegurador

Bank of America
Barclays )
BNP Paribos
Citi bank
Credit Sulse
Deutsche ¢
or
Ede
Gold

. Voluntad de todas las partes
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o “100% | i 100%  100%  100% @ 100%




