nasdd

Desarrolladores Inmobiliarios

ESTAMOS HOY, DONDE ESTARA EL MANANA.




!D 1 1 Antecedentes

Preconstruccion

Obrasdé. Desarrollador Inmobiliario.

ESTAMOS HOY, Ok)%

DONDE ESTARA
EL MANANA.

Desarrolladores Inmobiliarios




NQJ 3 Antecedentes

Preconstruccion

Obrasdé. Preconstruccion.

ESTAMOS HOY, W

DONDE ESTARA P 2
EL MANANA. reconstruccion




nagds

Preconstruccion

ESTAMOS HOY, DONDE ESTARA EL MANANA.




Qrasds Metodologia BIN

Preconstruccion

Definicion.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qrasds Metodologia BIN

Preconstruccion

¢ Es una buena opcioén invertir en la metodologia BIM?

ESTAMOS HOYZ
DONDE I§STARA
EL MANANA. Fuente: Estudio de McGraw-Hill




Qrasds Metodologia BIN

Preconstruccion

Esquema de trabajo.

cOn un esquema A HTEATIHID
n &g ; ARQUITECTURA
ectonico base

REDES
HIDROSANITARIAS

%O COMPLEMENTARIDS DE DATOS ‘vda
ESTAMOS HOY, R .
DONDE ESTARA D i
EL MANANA. ——

Fuente: Obrasde



O AL
Preconstruccion

Flujos de trabajo.

Habilidad de impactar el
costo y las capacidades
funcionales

il g

Costo de cambios de
disefio

l 3 %= Proceso tradicional
de disefio

Proceso de disefio
IPD

(?(

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.

Esfuerzo / Efecto de Diseno

Metodologia BIM

Fuente: Patrick MacLeamy



Qbaghs

Preconstruccion

Idea

Estructuracién /

Es la fase en la cual se realizan los
primeros analisis de areas factibles para
un proyecto, en busqueda de lograr una
configuracion optima desde los puntos de
vista  financieros,  funcionales vy
conceptuales, a través del uso de masas
conceptuales.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

Transferencia
Conocimiento 1
.

¥ )
Idea v Predisefio
ARQ
Estructuracion Conceptualizacion

Se involucra al equipo arquitectdnico
para empezar a elaborar todo el disefio
del producto segun las necesidades
previas elaboradas en la fase anterior.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

Transferencia
Conocimiento 1

Se involucra a los diferentes equipos
técnicos para disponer las necesidades
de espacios y recorridos de las redes.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

Transferencia
Conocil m iento 1

Idea u Predlseﬁo Detalles de
Disefio
Estructuracion Conceptualimién TODOS

| Entrega
50%

Entrega
8o%

Es el momento de proceder a disefiar
detalles especificos de cada espacio del
proyecto en coordinacion de todo el
equipo.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

Idea Predisefio etalles de
ARQ
Estructur con Conceptualizacion /

A SD% J

Se reunen detalles de los disefios y se
agrupan los documentos técnicos
necesarios para la presentacion ante los
respectivos implicados.

MEMORIAS MEMORIAS
DE DISENO pE DISENO

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




O AL
Preconstruccion

Transferencia
Conocimiento 1
L]

I
Idea u Predlseﬁo

Estructuracién Com:epﬁ.lalindén

— \
Entrega
Curaduria

Entrega '
Ventas

Detalles de
Disefio
TODOS

Entrega Entrega J Entrega
50% 100%

Se entrega toda la planimetria resultante

de los distintos modelos para la

construccion.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




O/\M/
Preconstruccion

Transferencia Transferencia
Conocimiento 1 Conocimiento 2
a .

m Entrega Entrega ]

Ventas [ Curaduria
Idea v Prediseiio A\ Detalles de

Disefio
Estructuracity

 CONSTRUCCION
TODOS

Entrega

Se hace seguimiento y retroalimentacion
de los procesos ejecutados en la obra en
relacion a los modelos de coordinacion.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




AL

Preconstruccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.

BIM en las Etapas del proyecto

Transferencia Transferencia Transferencia
Conocimiento 1 Conocimiento 2 Conocimiento 3
. L]
L] L] L]

Entrega Entrega
Ventas Curaduria

Detalles de
Disefio OPERACION
TODOS

»

-
“‘yu'i_u ‘.’!

~




Orasi

Preconstruccion

Ubicacion: Medellin - Antioquia
Area: 38.000 m2
Dimensiones BIM:4D

J

Andalucia

Ubicacion: Caldas - Antioquia
Area: 47 474 m2
Dimensiones BIM: 5D

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.

Lomaverde.

Ubicacion: Medellin - Antioquia
Area: 9.210 m2
Dimensiones BIM: 4D

Ubicacion: Bello - Antioquia
Area: 35.272 m2
Dimensiones BIM:5D



Orasi

Preconstruccion

@,

plazaMALAMBO

mall comevrclal

l}bicacién: Malambo - Atlantico
Area: 57.000 m2
Dimensiones BIM:4D

CAMPESTRE

BUSINESS & LIVING

Ubicacion: Medellin - Antioquia
Area: 21.000 m2
Dimensiones BIM: 5D

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.

L a Reserva.

g Ubicacion: Bello - Antioquia
Area: 51.202 m2
Dimensiones BIM:4D

UNIVERSIDAD
e T
'.'i?:'-,! i EAFI i
LA LR R
VR i , s
' Taimil
w i Ubicacion: Medellin - Antioquia

AERA §

Area: 13.525 m2
Dimensiones BIM:6D



Orasi

Preconstruccion

Escondida
Ubicacion: Medellin - Antioquia Ubicacion: Medellin - Antioquia
Area: 2.406 m2 Area: 6.998 m2

Dimensiones BIM:5D Dimensiones BIM: 5D

Treinta Retiro
| Ubicacion: Medellin - Antioquia Fraeras
9 Area: 4.468 m2 — o l’Jbicaci()n: Medellin - Antioquia
Dimensiones BIM: 5D Area: 35.745 m2

Dimensiones BIM: 5D

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.
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L a Reserva.

Wi Eéﬁﬂ W R W g g E-

.Lf.ﬁz,_.:%::.... L
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AR RN
%ga LR CRUERC
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ESTAMOS HOY,

e

DONDE ESTARA

EL MANANA.




Oborasds L2 Reserva.

Preconstruccion

ETAPA 1 DE COORDINACION

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.




AV 1
Preconstruccion

Modelo Hidrosanitario.

Coordinacion
TORRE + PLATAFORMA +

TANQUES Y BOMBAS

- Red Hidrosanitaria

-Arquitectura

ESTAMOS HOY, T .
DONDE ESTARA =
EL MARANA.




Orasi

Preconstruccion Red hidrosanitaria

N QN Ny Sistema electrico,
: ramal principal

Redes en nivel tipico Wy Ventilaciones y
’ desagiies

- Sistema eléctrico piso tipico [
o \‘l\\ o 1

- Red contra incendio piso "]

tipico 2l |

- Red hidrosanitaria PT.

-Red de gas PT. Red de gas

Red contra incendio ¥ L’ /I

Red de desagiies

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Orasi

Preconstruccion

Tanques reserva
b~ hidrosanitario
o = Sistema de bombeo
*J ' RHS
B Ventilaciones y
-Redes en cubierta, tanques. l if desagiies
- Sistema de puesta a tierra
-Ventilaciones y desagiies en 2
cubierta .
1
-Bombas de cubierta . "
Pararrayos y sistema : _
- Cuarto de maquinas integrado N A : O
ascensor 3 Heot
b LA
Ventilaciones y NS
desagiies : :

Tanques reserva
hidrosanitario

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Red Contra Incendios
+

Red Electrica

Preconstruccion +

Red Hidrosanitaria
+

Arquitectura + Estructura |

l
|
|
!
|

- Red Sistema Contra
Incendios

- Red Electrica
- Red Hidrosanitaria

- Arquitectura

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.




Preconstruccion

CONEXION TORRE A
PLATAFORMA

- Red Sistema Contra
Incendios

- Red Electrica
- Red Hidrosanitaria

- Arquitectura

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.

Micropilotes

/ Ramal interno de torre
! _'ﬂ._ '- S 7=

= |
| I e———Torre 3

Il ll

Plataforma 1

Puente de conexion

Redes enterradas




O AAIAG
Preconstruccion Empalmes de redes

+
Redes internas
+
Plataforma de
parqueaderos
PROCESO DE DESARROLLO !
DE TORRE Y PLATAFORMA } Slgment:eosr:l;veles de
- Red Sistema Contra , » = e SRR . ‘ +
Incendios b Z : Nl . . | Topografia
+
-Red Electrica ‘ Primer nivel de
| apartamentos
- Red Hidrosanitaria
‘ +
-Arquitectura Redes de desagiies
+
Vigas y dados de
fundacion
+
Micropilotes

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

CONEXION PLANTA
ELECTRICAATORRE 3

- Red Electrica

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.

Red de
Tablero energia ascensor telecomunicaciones
plataforma
Tablero energia - ol “
apartamentos =
I

Centros de medida

Caja de Empalme eléctrica

Subestacion Electrica

Tuberia de acometida
Subestacion eléctrica - Centros de medida



Qbaghs

Preconstruccion

DETALLES ESPECIFICOS

- Red Sistema Contra Incendios
plataforma

- Sistema de tanques

- Apartamento tipico

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.

Cuarto de bombas compartido
Sistema de bombas RCI + Bombas RHS

Punto Fijo Plataforma + Red contra incendios + Apartamento Tipo de torre 3 con redes internas
Gabinetes + Red de desagiies coordinadas



W y; Red electrica

Preconstruccion

PLANIMETRIA DESDE EL

MODELO

-Arquitectura

- Red Sistema Contra Incendios
plataforma
1Cas de INSL3IacIoN deben ser acoroes 3
- Red electrica
| ,_t‘[] =
Qo) "““ T Ir’)vtuu11“ — e
A= — > L
(o Conmucacveoal
= 100
‘( | ‘,(,‘\ ! ‘.el 14
=
b= ‘ e
E * e L » oy livel 22 z Gy Nivel 28
(7, Vortioal Enargia ” ~., 2D-Vartical Da Enargia B BT 7 ii i
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ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




EJ g Proyectos destacados

Preconstruccion

UNIVERSIDAD

EAFIT

e

gl 0
ENIEL
RERRA TR

£ 1'“"’;?

¢ ; p yilih

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




AL

Preconstruccion

- Localizacién en campus
- Red hidrosanitaria
- Red de aire acondicionado

- Red de datos

- Sistema eléctrico

- Sistema de extracciones

- Red contra incendio

- Red de deteccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.
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ESTAMOS HOY,

- Red de aire acondicionado

- Arquitectura

- Red hidrosanitaria

- Red de datos

- Sistema eléctrico

- Red de deteccion

- Red contra incendio



bJ i Detalles modelos BIM

Preconstruccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.



Preconstruccion
ESTAMOS HOY,
DONDE I~ESTARA

EL MANANA




Qbaghs

Preconstruccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.




Qorasds ETreinta&Cinco.

Preconstruccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Orasi

Preconstruccion

(ﬁ") INSTITUCION UNIVERSITARIA
H | COLEGIO MAYOR
™/ DE ANTIOQUIA

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MARANA.

Estado actual del lote
Adecuacion del terreno
Estructura
Arquitectura
Red Electrica
Red de Abastos
Red de Desagiies
Red de Gas

Red Contra Incendios

PROYECTO
COORDINADO



! ‘ Y RED DE ABASTOS

Preconstruccion

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




Qbaghs

Preconstruccion

RED CONTRA
INCENDIOS

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.




EJ g OTROS SERVICIOS: Nube de puntos

Preconstruccion

Realizado por medio de fotografias tomadas con un drone, a través de programas que integran y
conforman la morfologia del lugar. Modelo acoplable a revit que brinda gran cantidad de informacion de
levantamiento.

ESTAMOS HOY,
DONDE ESTARA
EL MANANA.



!QJ z OTROS SERVICIOS: Nube de puntos en estructuracion

Preconstruccion

Levantamiento por puntos a través de drone

ESTAMOS HOYz
DONDE ESTARA
EL MANANA. Fuente: Obrasde




SQJ Z OTROS SERVICIOS: Nube de puntos en estructuracion

Preconstruccion

Modelo topografico de revit desde levantamiento en CAD

ESTAMOS HOY,

DONDE ESTARA
EL MANANA. Fuente: Obrasde




!QJ z OTROS SERVICIOS: Nube de puntos en estructuracion

Preconstruccion

Integracion de ambos modelos

ESTAMOS HOYz
DONDE ESTARA
EL MANANA. Fuente: Obrasde




SQJ Z OTROS SERVICIOS: Nube de puntos en estructuracion

Preconstruccion

Implantacién de volumen arquitecténico

ESTAMOS HOYz
DONDE ESTARA
EL MANANA. Fuente: Obrasde




Qorasds Oorasd

Desarrolladores Inmobiliarios Preconstruccion

ESTAMOS HOY, DONDE ESTARA EL MANANA.




