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TITULO:

GUIA UNIFICADA PARA CALCULAR Y ELABORAR
CUADROS DE AREAS DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS DE VIVIENDA QUE SOLICITAN
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS CURADURIAS
DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.

AUTORES:

SANTIAGO CASAS PEREANEZ
JUAN CARLOS VERA CORREA
LUIS FERNANDO SIERRA GIL
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TEMAS:

DIBUJO
ARQUITECTURA
GEOMETRIA

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT)
NORMATIVIDAD

AN NN
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PROBLEMA:

Tanto arquitectos como delineantes de
arquitectura e ingenieria desconocen un metodo
unificado para sacar areas en los proyectos de
vivienda, es decir, no existe un patron
estandarizado para hallar areas. Ademas las
curadurias manejan distintos documentos de
acuerdo a los requisitos de los cuadros de areas.
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PREGUNTA GENERAL

Desde el que-hacer del delineante de arquitectura e ingenieria,
écomo es posible contribuir para el calculo unificado del cuadro de
areas para viviendas, requerido en la solicitud de licencias de
construccion en las cuatro (4) curadurias de la ciudad de Medellin?

OBJETIVO GENERAL

Elaborar una guia grafica unificada que permita cuantificar areas para
solicitar licencias de construccion de proyectos de vivienda en las
cuatro (4) curadurias de la ciudad de Medellin.
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PREGUNTAS DE INVESTIGACION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. En la elaboracién del cuadro de areas ¢Qué
se tiene en cuenta para clasificar una vivienda
gue solicita licencia de construccion en una de
las cuatro (4) curadurias de la ciudad de
Medellin?

1. Determinar los parametros de clasificacion
de viviendas en la elaboracién del cuadro de
areas solicitado por las curadurias de la ciudad
de Medellin.

2. ¢Cudles son las caracteristicas de los cuadros
de areas solicitados por las cuatro (4)
curadurias de la ciudad de Medellin?

2. Consultar el procedimiento empleado por
cada una de las 4 curadurias de la ciudad de
Medellin, para calcular el area construida de los
proyectos y elaborar el cuadro de areas.

3. iCoOmo establecer graficamente un
método unificado para la elaboracion del
cuadro de areas de viviendas que solicitan
licencia de construccidon en las cuatro (4)
curadurias de la ciudad de Medellin?

3. Definir un método grafico para el calculo
del cuadro de areas de proyectos de vivienda
gue solicitan licencia de construccién en las
curadurias de la ciudad de Medellin.
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JUSTIFICACION:

1. Fortalecimiento del gremio profesional.

2. nace de la necesidad de elaborar una guia que permita calcular las areas en
un proyecto arquitecténico de vivienda.

Mas facil hacerlo con un método unificado.

No existe un instructivo unificado en las curadurias urbanas.

B W

5. Debe hacerse de modo tal que se acomode a los diferentes tipos de viviendas,
por que en cada proyecto las necesidades son particulares.

6. Util para las curadurias urbanas a la hora de brindar informacién a los
ciudadanos que soliciten las diferentes licencias de construccion.
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. _
ANTECEDENTES: CUADRO DE AREAS
PARA LEGALIZACION Y
. V. B. DE PROP. HORIZONTAL.
/ AREA PRIVADA LOCAL 2 N°51B-19 ¢
/ Va 1
i £ . | AREA CONSTRUIDA 38.00 M2.
t > CURADURIA URBANA CUARTA | AREA LIBRE 0.00 M2.
</> r i3, e Ve AREA TOTAL 38.00 M2.
| > -
1 AREA PRIVADA GARAJE N°51B-17 ¢
RESUMEN INFORMATIVO
e AREA CONSTRUIDA £9.17 M2.
Direccion: - AREA LIBRE 0.00 M2.
Frente predio: i ea ~AEZ X - AREA TOTAL 5917 M2,
Area de trmcmiemozé%m Densidad: Z. &2, AREA PRIVADA LOCALL __ N°51B-44 (°PISO).
indice de construccién: & Alfura; AREA CONSTRUIDA 55.50 M2.
x AREA LIBRE 0.00 M2.
‘ Celdas de parqueo: AREA TOTAL = 55.50 M2
| AREA PRIVADA VIVIENDA N°51B-34 (0101) _(1°P1SQ).
’ AREA CONSTRUIDA 60.27 M2,
! AREA LIBRE PATIO 1 4.00 M2.
{ AREA TOTAL 64.27 M2.
|  DOGUMENTOS
: Formato Unico diligenciado. /ﬂ Licencia de construccién anterior. AREA PRIVADA VIVIENDA N°51B-34 (0201) (2°PISO).
2 /1 _Planos arquitecténicos firnados! Ficha predial: AREA CONSTRUIDA 83.05 M2.
$ AREA LIBRE 0.00 M2.
“1/] Requisito estructural, L pocer auteniicado. AREALINE P g
f Planos estructurales. Z Acta de i
" Memorias de cdlculo. copropletari AREA PRIVADA VIVIENDA N°51B-34 (0202) (2°PISO).
P Esfudio de suelos. Z] Copia de cédula de ciudadania. AREA CONSTRUIDA, : i 363
(1l ¥ A AREA LIBRE PATIO 2. 4.00 M2.
i ecibo de servicios publicos. L Visto bueno Aerondutica civil. iR IO M2
; ’ L lecibo de impuesto predial. (] peclaracion de antigiedad. -
> (73 AREA PRIVADA VIVIENDA °51B-34 (0301 3°PISO).
Certificado de fradicion y Z" Foto valia, AREA PRIVADA VIVIENDA N (0301) Ié ).
i ‘ & AREA CONSTRUIDA 83.05 M2.
| libertad vigente. Medio magnético.del proyecto. 2 AREA LIBRE 0.00 M2.
| Oftros: AREA TOTAL 83.05 M2.
| e == TS
| E——A AREA PRIVADA VIVIENDA N°51B-34 (0302) (3°PISO).
|
{ AREA CONSTRUIDA 44.40 M2.
i AREA LIBRE 0.00 M2.
| AREA TOTAL 44.40 M2.
' AREA PRIVADA VIVIENDA N°©51B3-34 (0401) (4°PISO).
AREA CONSTRUIDA 4°PiSO......c..oervarararerosssmassnse s eecosssrensieseeees: 141,60 M2,
J AREA CONSTRUIDA 5°piso. 20.10 M2.
AREA LIBRE terraza. 32.70 M2.
| COSTOS APROXIMADOS AREA LIBRE patio 3 2.90 M2.
COI’QO fi]o‘ AREA TOTAL 197.30 M2.
IR 3
| Expensas:
|~ Impuesto de delineacion: AREA TOTAL
ot o e | CONSTRUIDA................ 702.74 M2.
- | Ovligaciones ubanisticas:
AREAS COMUNES.
La anterior informacién se da en términos del articulo 25 del | FRENTE. ceiabid;
\ Cédigo Contencioso Administrativo / FONDO. variable.
N AREA LOTE 127.17 M2.
-_— - — VACIO 1 4.00 M2
VACIO 2 4.00 M2
ESCALAS Y CIRCULACION. 43.20 M2.
CIRCULACION GARAJES. 2030 M2.
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HIPOTESIS:

1. Elaborar una grafica unificada que ensefie a calcular y elaborar cuadros de areas
de proyectos arquitectdnicos de vivienda que solicitan licencia de construccion en
la ciudad de Medellin; se convierte en una herramienta muy util para aquellos
profesionales de la arquitectura, la construccién y disciplinas auxiliares encargados
de realizar los tramites para la obtencién de la licencia de construccién de
proyectos arquitectonicos.

2. Elformato de la guia grafica permite que hayan menos inconvenientes y disminuye
la posibilidad de que no aprueben la licencia de construccion.

3. Esta guia grafica no solo sirve de ayuda para las curadurias y para los profesionales
del medio, sino también para los estudiantes de arquitectura, ingenieria o carreras
auxiliares que en el proceso de formacidon conozcan el cuadro de areas ya que es
un requisito a la hora de expedir una licencia.
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FASES

ACTIVIDADES POR CADA
FASE

TIEMPO

1. Determinar los pardmetros
de clasificacidon de viviendas en
la elaboracién del cuadro de
areas  solicitado por las
curadurias de la ciudad de
Medellin

e Tutorias con docentes para
profundizar en conceptos

* Visita a las curadurias para
investigar a cerca de la
clasificacion

1 mes

2. Consultar el procedimiento
empleado por cada una de las 4
curadurias de la ciudad de
Medellin, para calcular el area
construida de los proyectos y
elaborar el cuadro de areas.

* Visita a las curadurias para
investigar a cerca de |la
clasificacion

1 mes

3. Definir un método gréfico
para el cdlculo del cuadro de
areas de proyectos de vivienda
que solicitan licencia de
construccion en las curadurias
de la ciudad de Medellin.

 Diseflar un formato que
contenga: grafico,
convenciones, items
cuadro de clasificacion vy
observaciones

2 meses
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CONTEXTO:

El contexto de la investigacion se desarrolla en la ciudad de
Medellin, con las cuatro (4) curadurias urbanas de la ciudad.
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TIPO DE INVESTIGACION:

Cuantitativa:
Porque el producto de la investigacion es un objeto, un medio fisico, una
plantilla grafica que recopila informacion y permite obtener resultados en cifras

De Campo:

v' Aplicada para interpretar y solucionar alguna situacion.
v' Trabaja en el ambiente o en el medio, permite ser la fuente de la
informacion.

Proyectiva:
v' Elaborar un modelo o propuesta como solucién al problema.

v' Como deberian ser los fines para funcionar adecuadamente.
v" Propuesta capaz de producir cambios positivos.
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PRESENTACION DE
RESULTADOS




ey | R “ ) aadlll [l g Propietario del Proyecto
Nombre del Proyecto
— Tipo de Proyecto
—= Ubicacién en Poligono
Direccion
Snot s s
ltems Noaplca | Agha | Areasiz
Areas Comunes
Frente Areas Privadas (Por Nivel) Vacios
Fondo Area Construida Escaleras
Area del Lote Area Libre Ascensor
Area Total Cuartos de Maquinas

Porteria

Cuarto de Basuras

Circulaciones
Salon Social

Zona de Juegos

Observaciones: Zona Humeda
1. Las areas de vacios, ductos, escaleras y ascensor se cuentan una vez en todo el Gimnasio
proyecto.

Zona Verde

2.Luego de discriminar por nivel las areas privadas, se realiza una sumatoria de las areas
por cada nivel para dar los totales.

2 ; s Zona Deportiva
3. Las zonas resaltadas con color describen las areas comunes dentro del ejemplo.

Verde para vacios y Azul para pasillo, escaleras y ascensores.




X

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE UN PISO

Y=
14.26
y'= y"=
2.78 ' 11.48
Nombre o Propietario del Proyecto
Tipo de Proyecto
ireccior
Alcoba : Alcoba Alcoba @[ Direccion
WC WC j |
A A Area del lote
L A\
, I . Paligono
= 6.56 : ;
Indice de Ocupacion
— Indice de Construccion
i o Retiro de Quebrada
Sala Comedor Cocina 1
I 1.12
2.25
CONVENCIONES Area coman: Es el espacio donde tienen acceso
. personas diferentes al propietario de la vivienda
Area comun
Area Privada: Es el espacio al que solo pueden
Area Vacio acceder los propietarios de la vivienda

Para hallar el area del lote manualmente se multiplica el frente (X)

por el fondo (Y}, en este caso: Para hallar el area privada manualmente se multiplica el frente (X)

por el fondo (Y"), en este caso:

SN B X=6.56m * Y 11.48m = 75.30 m2

NOTA: Para hallar el area comian se multiplica el frente (X)
por el fondo (Y'), en este caso:

Cuando el area se calcule por medio de Autocad, se digita el comando

"area", luego se presiona "O" (object) y se selecciona el objeto X=6.56m * Y" 2.78m = 18.23 m2
siempre y cuando sea una polilinea. De no ser asi, se digita el comando

y se seleccionan los vértices del espacio.
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Olgalicia Palmett Plata
Mayo de 2014




