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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SOSTENIBLE PARA
LA ECORREGION CAFETERA

“Desarrollo de un modelo sostenible para vivienda de interés social en los
departamentos de Caldas, Quindio y Risaralda, en el marco de la declaratoria del
paisaje cafetero como patrimonio cultural de la humanidad”.

EQUIPO DE INVESTIGADORES:

Arquitecto Mg: Gabriel E. Bahamon

Ingeniero Ambiental: Juan Camilo Rios Colonia.

COLABORADORES:

Estudiante Investigador: Jaime Villa.

Docente: Luciano Moreno.

Estudiante de Delineante de arquitectura e ingenieria: Isabel Cristina Sandoval.
Ingeniero Civil: Carlos Mejia P.

Maestro en construccion en guadua: Alberto Jaramillo.

Profesional en Planeacion y Desarrollo Social : Paula Andrea Londono.
Estudiante de Ingenieria Ambiental: Daniela Valencia.



“Se considera digna aquella vivienda que cumple con unas
condiciones minimas acordes con el grado de adelantos de la
humanidad y de la sociedad, que permitan comodidad,
sequridad, durabilidad, satisfaccion de las necesidades
esenciales y una mejor calidad de vida en general”...CPC.



LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA RURAL CAMPESINA EN LA
ECORREGION CAFETERA

*ALTO DETERIORO FiSICO.

*UBICACION EN ZONAS ALEJADAS DE CENTRALIDADES.

DISTRIBUCIONES Y TAMARNOS DE LOS ESPACIOS QUE AMPARAN EL HACINAMIENTO Y
LA FALTA DE PRIVACIDAD.

*UNIDADES SANITARIAS SIN LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SALUBRIDAD E
HIGIENE.

*DEFICIENCIAS EN CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE REDES HIDRAULICAS Y
SANITARIAS Y DE DISPOSITIVOS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

*PUERTAS Y VENTANAS INEFICIENTES.

*FUENTE DE RESIDUOS, VERTIMIENTOS Y EMISIONES MAS ALLA DE LAS NORMALES
QUE DETERIORAN:SUELO, AGUA Y AIRE.

*POBREZA VS. ALTOS COSTOS DE INNOVACION TECNOLOGICA.

«AUNQUE DE UTILIZACION TRADICIONAL, LA GUADUA SE EMPLEA CON MALAS
TECNICAS CONSTRUCTIVAS.



LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA RURAL CAMPESINA EN LA
ECORREGION CAFETERA




Vivienda saludable, ecoldgica y autosostenible:

*LA VIVIENDA DIGNA Y CONCEBIDA CON AMPLITUD DE CRITERIOS.

*UN SATISFACTOR SINERGICO: BRINDA PROTECCION, FAVORECE LA UNIDAD
FAMILIAR, EL INTERCAMBIO DE INFORMACION Y AFECTO ENTRE LAS
PERSONAS QUE LA HABITAN: DESARROLLO HUMANO.

*POTENCIA LA RESPUESTA PRODUCTIVA CAMPO-CIUDAD.

‘PROMUEVE UNA RELACION AMIGABLE CON EL MEDIO ECOLOGICO Y
AUTOSOSTENIBLE.

*FORTALECE LA IDENTIDAD CULTURAL Y TERRITORIAL EN EL MARCO DE LA
DECLARATORIA.

*S| ES SOSTENIBLE, RESPONDE A LA POLITICA NACIONAL AMBIENTAL (LEY 99
DE 1993.

*IMAGINARIOS, PERCEPCIONES, PRACTICAS, LO SIMBOLICO, APROPIACION,
ARRAIGO.... PERMANENCIA QUE CUENTA LA HISTORIA.

* PRODUCTIVA, PROGRESIVA Y FUNCIONAL.

*TECNIFICA LA CONSTRUCCION EN GUADUA, PONIENDO A LA VANGUARDIA
ESTE MATERIAL TRADICIONAL.



LAS CINCO FASES DEL TRABAJO:

MOMENTO 1: INVESTIGACION TEORICO-CONCEPTUAL DEL PROYECTO Y LECTURA DE TERRITORIO Y
PAISAJE.

* Referencias, identificacion de variables y factores determinantes, el lugar, la familia cafetera, los
materiales, los sistemas constructivos del triangulo cafetero, la sostenibilidad desde el disefio,
entre otros.

* Recorridos académicos para recoger informacidn primaria del area de estudio, acercamiento a la
necesidad de vivienda y estudio de tipologias de la vivienda cafetera.

MOMENTO 2: DISENO DEL PROTOTIPO DE VISS RURAL

* Evaluacion de factores aplicables de arquitectura bioclimatica y construccion sostenible en el
proyecto. Anteproyecto arquitectonico y construccion del modelos de trabajo.

MOMENTO 3: CONSTRUCCION DEL PROTOTIPO DE VISS URBANA:
* Elaboracion de proyecto arquitectonico VISS- RURAL

* Disenos arquitectdonicos definitivos -memorias de calculo y planos estructurales y de redes. Fases
de Construccion de una VISS progresiva.

* Espacios Complementarios para una Vivienda Productiva.

MOMENTO 4: CONSTRUCCION DEL PROTOTIPO ESCALA 1:50.
*  Paneles de prueba y uniones en guadua, escala 1:1 y modelo escala 1:50.

MOMENTO 5: ELABORACION DE LA CARTILLA DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE DE VISS EN GUADUA E
IINFORME DE INVESTIGACION, POSTERS.
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CONTEXTO MUNDIAL: ARTICULACION DE LAS AGENDAS HABITAT Y AMBIENTAL

- AGENDA DE NACIONES UNIDAS — AMERICA LATINA Y EL CARIBE
« OBJETIVOS DE DESARROLLO DEL MILENIO
« OBIJETIVO 7: Garantizar la sostenibilidad del medio ambiente.

 META 10 : Reducir a la mitad para el ano 2015 el porcentaje de personas sin agua
potable.

« META 11: Mejorar considerablemente para el ano 2020 la calidad de vida de 100
millones de habitantes de tugurios.

CONTEXTO NACIONAL

* DOCUMENTOS CONPES 91: 2005 METAS Y ESTRATEGIAS DE COLOMBIA EN
POLITICAS URBANAS Y DESARROLLO SOSTENIBLE.

e VISION COLOMBIA 2019: CIUDADES AMABLES, DESARROLLO RURAL Y GESTION
AMBIENTAL.



VIS CONTEXTO NACIONAL:

 Antes, politica publica de vivienda en Colombia: “Estado
Ejecutor y Paternalista”.

* Luego, pasamos de un pais agrario a una Colombia con ciudades
industriales que requerian atraer mano de obra a las
concentraciones urbanas: Los “barrios obreros”.

 Colombia Urbana: Macrocefalia urbana y el conflicto armado
como causa de desplazamiento campo — ciudad.
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CONTEXTO REGIONAL: LA VIS EN LA
ECORREGION CAFETERA

Ecorregion aparece en Colombia con el Plan Nacional de Desarrollo 1998-
2002 “Cambio para Construir la Paz”, el cual definio como objetivo general
de la politica ambiental el de “(...) restaurar y conservar areas prioritarias en
las ecorregiones estratégicas, promoviendo y fomentando el desarrollo
regional y sectorial sostenible, en el contexto de la construccion de la paz”.
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CONTEXTO VIS-RURAL EN RISARALDAY PE.REIRA

*Asignacion de los subsidios a los hogares de escasos recursos
econdmicos, por medio del Banco Agrario de Colombia S.A.

*Los hogares deben estar asentados en suelo rural.

Para niveles 1 y 2 del SISBEN, aplicado en suelo rural en los
Planes de Ordenamiento Territorial (POT), segun lo establece el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. aplicacion de la ley 99 de 1993 y
el Sistema Nacional Ambiental, SINA.

Politica publica ambiental de la CARDER relacionada con el
componente de vivienda para el area Metropolitana de Pereira.
Respuesta a la demanda local: el Plan Habitacional de Pereira.




CONTEXTO VIS-RURAL EN RISARALDA'Y PE‘hEIRA

R | g

DEFICIT DE VIVIENDA AL 2010

TIPO TOTAL CABECERA RESTO
RIESGO NO MITIGABLE 1935 1935 NA

*
NUEVOS HOGARES * CRECIMIENTO e 1339 e
DEMOGRAFIC02006-2010 ESTRATOS 1Y 2
SISBEN OTRAS CONDICIONES Por definir | Por definir | Por definir
POR DESPLAZAMIENTO 2965 2965 NA

TOTAL 6495 6239 256
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LA VIS EN PEREIRA

M Suelo rural

i Suelo urbano

i Suelo expansion

L1 Suelo suburbano

El 78% del territorio del Municipio de Pereira se encuentra
en suelo Rural, seguido del Suelo Suburbano (14%)



LA SOSTENIBILIDAD ENFOQUE Y PARAMETRO DE DISENO EN LA VIS

*El desarrollo de tecnologias.

*El proceso de industrializacion.

*El crecimiento de los centros urbanos que dieron lugar a una
dinamica poblacional diferente y a una interaccion ser humano-
habitat unico.

*La conciencia ambiental en el siglo XXI.

*La participacion de la academia en la formulacion de proyectos
de construccidn sostenible.

*Las nuevas politicas de ordenamiento territorial.

La creciente investigacion cientifica en temas relacionados con la
construccion sostenible como complemento de los procesos
tradicionales, que cambian lentamente.



DIAGNOSTICO ESPACIAL

*TIPOLOGIAS URBANAS EN EL CAMPO.

*DESCONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES TERRITORIALES Y CULTURALES.
*ESTANDARIZACION DEL HABITAT POPULAR.

*INFORMALIDAD CRECIENTE DE LAS VIS.

*RESISTENCIA A ABANDONAR VIEJAS Y DEFICIENTES PRACTICAS CONSTRUCTIVAS.



DIAGNOSTICO ARQUITECTONICO

* DEFICIENTES SOLUCIONES ESPACIALES.

* CARENCIA DE CONDICIONES FUNCIONALES.

* FALTA DE PROGRAMA DE ESPACIOS Y DE RELACIONES FUNCIONALES.

« CARENCIA DE ESTANDARES HABITACIONALES.

e INCUMPLIMIENTO DE NORMAS URBANAS, TECNICAS Y AMBIENTALES.



DIAGNOSTICO CONSTRUCTIVO

* PROBLEMAS DE CALIDAD DE MATERIALES.

* PROBLEMAS DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TRADICIONALES.
* ALTOS COSTOS DE TRANSPORTE.

« DEFICIENTE EMPLEO DE MATERIALES VERNACULOS.
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DIAGNOSTICO CONSTRUCTIVO DE REDES
HIDROSANITARIAS Y BENEFICIO DEL CAFE
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LA FAMILIA CAFETERA




LA FAMILIA CAFETERA

* Desde la colonizacion antioquena, hace 150 anos, los
arrieros paisas, conformados por familias nucleares
se dedican al cultivo de cafe.

e Generan un proceso de ocupacion territorial que
responde eficientemente a l|as condiciones
territoriales, clima, paisaje, orografia y biodiversidad.

* En tres generaciones logran dar un significado a su
lugar, generan pertenencia, arraigo y por eso se
declara su paisaje como “Patrimonio de |Ia
Humanidad”.



LA GUADUA
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LA GUADUA-MIRADA TECNICA

PARTES DE UNA GUADUA

DESCRIPCION UTILIZACION

SOBREBASA |VARILLON| COPA

BASA

CEPA

RIZOMA

http://images02.olx.com.co/ui/16/50/04/1320790298 277594604 3-
REFORESTACION-CON-GUADUA-Y-BAMBU-COLOMBIA-Otros-Servicios.jpg



SOSTENIBILIDAD COMO ENFOQUE

Los principios de la arquitectura sustentable incluyen:

La consideracion de las condiciones climaticas, la hidrografia y
los ecosistemas del entorno en que se construyen los edificios,
para obtener el maximo rendimiento con el menor impacto.

La eficacia y moderacion en el uso de materiales de
construccion, primando los de bajo contenido energético frente
a los de alto contenido energético

La reduccion del consumo de energia para calefaccion,
refrigeracion, iluminacion y otros equipamientos, cubriendo el
resto de la demanda con fuentes de energia renovables.

La minimizacion del balance energético global de la edificacion,
abarcando las fases de diseno, construccion, utilizacidon y final
de su vida util.

El cumplimiento de los requisitos de confort higrotérmico,
salubridad, iluminacion y habitabilidad de las edificaciones.



REFERENTES DE DISENO
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DETALLES CONSTRUCTIVOS



INSTITUCION UNIVERSITARIA
COLEGIO MAYOR
DE ANTIOQUIA
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Gula Ambiental pore af Sector Caletaro
Segunda odicioa

Proceso Productivo del Café

Insumos: guadua, estancos de
madera, arena lavada de rio, tierra,
pulpa descompuesta (materia
organica), bolsas plasticas, plagicidas

- Di hié B (hoses anies del de baja toxicidad (si son requeridos)

Saspe i Insumos: herramientas

ilmg?gsogenmnador 6 meses 1.2 sencillas: esiancos de madera
« Elegir una variedad adecuada

Siembra 13
11 b. Germinador y Almacigo
: Siembra
Siembra (\ c. Adecuacion
a. Semilla del terreno Insumos: herramientas

como: palines, machetes,

< Planeacion > plaguicidas de baja
* toxicidad (si son
/ necesarios) selector de

Poscosecha I arvenses, fertilizantes
v crec'm'en_t? A 4 quimicos y abonos
g produccion Organicos.
/
4/ Cosecha 2. ,

Beneficiadero Ecoldgico: tolva de recibo en \
seco, despulpadores, tanques, fermentadores \3.
(desmucilaginadores), canales para lavado,

patios escurridores, patios de secado y/o
secadoras mecanicas, costales y sitios para el
almacenamiento.

Canastos o cocos
recolectores
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GUADUA-INDUSTRIALIZACION Y PRODUCCION
DE PANELES
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GUADUA-INDUSTRIALIZACION Y PRODUCCION

DE PANELES
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GUADUA-ELABORACION MODELO FINAL




COMPONENTES PARA UNA VIS RURAL SOSTENIBLE

« APROVECHAMIENTOS DE CORRIENTES EOLICAS:

GENERACION DE ENERGIA ALTERNA MEDIANTE EL APROVECHAMIENTO DEL
AIRE. BAJO EL PISO DE LA VIVIENDA SE IMPLEMENTAN DOS HELICES Y UN
GENERADOR. COSTO APROXIMADO: $3.000.000 MILLONES.

AHORRO DE ENERGIA PARA BALCONES PERIMETRALES:

DISPOSITIVO DE SENSOR DE LUZ, CADA UNO VALE $25.000 PESOS, SE
REQUIEREN DOS, UNO POR NIVEL. CON CAPACIDAD PARA SIETE
LUMINARIAS/ AHORRO DE 100 LUMENS POR TRANSITO.

APROVECHAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS:

MEDIANTE LA RECOLECCION DE AGUAS LLUVIAS EN LA CUBIERTA, LOS
BAJANTES SE CONDUCEN A TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE 500
LITROS, LUEGO SE FILTRA'Y SE CONDUCE PARA CONSUMO EN
SANEAMIENTO. VALOR APROXIMADO DE IMPLEMENTACION: $1.200.000
PESOS.



GESTION DE RECURSOS

OC : LA MANO DE OBRA, PARTE DE LOS MATERIALES, EL LOTE...
OG : SUBSIDIOS FAMILIARES DE VIVIENDA Y ACOMPANAMIENTO TECNICO.
ONG: OPERADORES DE PROGRAMAS DE VIVIENDA, ENLACE ESTADO-FAMILIA
EMPRESA PRIVADA: DONACIONES, SUBSIDIO EN MATERIALES, CAPACITACIONES
UNIVERSIDADES: INVESTIGACION CIENTIFICA Y TECNICA, ASESORIAS...

COSTOS GENERALES DE PROYECTO VISS TRIANGULO CAFETERO
NOMBRE @UNDAD [CANTIDAD [JCVR/UNITARIO  [JVR/TOTAL [ OBSERVACIONES
FASE 1 % 138.33 250000 34582500 EMBRION
FASE 2 M2 64.04 250000 16010000 UNIDAD BASICA
FASE 3 % 202.37 250000 50592500 UNIDAD PRODUCTIVA
TANQUE DE AGUA CON GERMINADERO  UND. 1 250000 250000
BENEFICIADERO UND. 1 1750000 1750000
HUERTA M2 100 2000 200000
TANQUE SEPTICO UND. 1 2500000 2500000
COSTO TOTAL: 105885000




CONCLUSIONES

* La VIS en nuestro pais requiere un trabajo que articule OC-
OG-ONG-EMPRESA PRIVADA - IES, pues es un problema
estructural que requiere gran capital y un enfoque
sistémico.

* La ecorregion cafetera necesita atencion especial en el
sector de la VIS, pero en el marco de la declaratoria como
patrimonio de l|a humanidad, es necesario que se
fortalezcan los valores ambientales, arquitectdnicos,
espaciales y territoriales.

* La calidad de las viviendas entregadas por el Estado no
pueden seguir siendo de cuarta categoria, pues no responde
al modelo de habitabilidad de la familia cafetera merece y
no se debe estandarizar las soluciones sin tener en cuenta
las condiciones territoriales.



CONCLUSIONES

* Se debe articular la oferta y la demanda de los niveles
municipal y departamental, pues esto termina engrosando
los cordones periféricos de informalidad.

* Los recursos son insuficientes y la asignacion de subsidios es
cada vez mas alta, lo que requiere mayor eficiencia y
eficacia en la gestion de las administraciones municipales.

* La guadua es un material que hace parte de la cultura de la
ecorregion cafetera, por tal razon debe promoverse su
utilizacion e industrializacion, aprovechando los avances
técnicos y tecnoldgicos y acompanando a las familias en
procesos de autoconstruccidon para corregir errores
tradicionales en la utilizacion del material.



OPORTUNIDADES FUTURAS

EL CAMPO DE LA CONSTRUCCION ESTA EN PERMANENTE
EVOLUCION, PERO NO SE DEBE ABANDONAR LOS MATERIALES
TRADICIONALES, SE DEBE TECNIFICAR PARA UNA UTILIZACION:
FORTALECER LA IDENTIDAD.

SE DEBE ALIJERAR LOS MATERIALES Y ELEVAR LA EFICIENCIA
ESTRUCTURAL MEDIANTE LA RACIONALIZACION Y EL AHORRO DE
MATERIAL.

LA PREFABRICACION DE UNIDADES DE OBRA COMO LOS PANELES
PREFABRICADOS, PARA CERRAMIENTO Y LAS CERCHAS HOWE SON
ELEMENTOS ESTRUCTURALES MAS LIGEROS Y POR TANTO MAS
EFICIENTES PARA LA CONSTRUCCION.

LOS ENSAMBLAIJES Y UNIONES TRADICIONALES DE LA GUADUA
DEBEN MEJORAR PARA CUMPLIR LA NORMA NSR-10 Y LA ESTETICA
DE LA VIVIENDA.



OPORTUNIDADES FUTURAS

REALIZAR PARTE DE LA OBRA EN PLANTA SE TRADUCE EN
EFICIENCIA, EFECTIVIDAD, RENDIMIENTO Y SEGURIDAD EN
OBRA.

LA VIVIENDA URBANA EN PEREIRA, MANIZALES Y ARMENIA
TAMBIEN ES EN GRAN PARTE HECHA EN GUADUA, PERO CON
GRANDES FALENCIAS ANTE LAS CONDICIONES DEL
TERRITORIO.

EL MODELO ES APLICABLE EN TODA LA ECORREGION
CAFETERA, POR ESO SE PRESENTARA ANTE LOS GOBIERNOS
LOCALES DEL SUROESTE ANTIOQUENO, PROMOVIENDO
IMPLEMENTAR UNA PRUEBA PILOTO.

EXCELENTE ALTERNATIVA DE VIVIENDA PROGRESIVA, QUE SE
DESARROLLA POR ETAPAS, SEGUN LA CAPACIDAD DE LA
FAMILIA.
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